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L'AN DEUX MILLE DOUZE
LE VINGT-QUATRE JANVIER

Maitre Pierre-Olivier FOURNIER, notaire Associé d'une Société
Civile Professionnelle {itulaire d’un Office Notarial & BORDEAUX
(Gironde), 7 Place de Tourny, soussigné,

A RECU le présent acte 4 la requéte de :

Monsicur Laurent BONNET, demeurant 8 GUJAN-MESTRAS (33470),
6, rue Camille Dignac.

Agissant en sa qualité de représentant de !

La société dénommée "SAINT MACAIRE (SCI)",

Société Civile Immobiliere au capital de TROIS CENT QUATRE EUROS
ET QUATRE VINGT DIX CENTIMES (304,90 €),

Dont le siége est a BORDEAUX (33800), 16 Rue Bobillot,

Identifiée av SIREN sous le numéro 349.734.749 ef immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

En vertu des articles 2 et 10 des derniers statuts mis a jour de ladite société
et de ’asscmblée générale des associés en date du 17 octobre 2011,

Une copie certifiée conforme du procés-verbal de ladite assemblée est
demeurée annex< au présentes aprés mention.

A Peffet &*établir ainsi qu'il sutt 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
et REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé &
BORDEAUX (33000), 24 Avenue d'Ares,

Cef acte a €t¢ établi sur le modeéle émanant du requérant, en date du 10
juin 2011,

PREAMBULE

L. - Le présent reglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Lol n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des
textes subséquents.
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I a notamment pour but :
1°/ - D'établir 1'état descriptif de division de PIMMEUBLE.

2°/ - De déterminer les éléments de VIMMEUBLE qui seront affectés &
usage exclusif de chaque copropriétaite (parties privatives) et ceux qui seront
affectés & l'usage de plusieurs ou de l'ensemble des copropridtaires (parties
communes).

3°/ - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en
déterminer les conditions d'exercice et d'exécution.

4°/ - D'organiser l'administration de PIMMEUBLE.

H. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront
obligatoires pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de
PIMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune 2 laguelle tous devront se conformer, le tout sous
réserve d’évolutions [€gislatives et réglementaires nouvelles.

111. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est ici indiqué :

- que la présente division n’enfre pas dans le cadre des interdictions
prévues aux trois premiers alinéas de Darticle L 111-6-1 du Code de la
construction et de {'habitation, savoir :

. toute division par appartements d’immeubles qui sont frappés d’une
inferdiction d’habiter ou d’un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou
occupés classés dans la catégorie 1V visée par la loi numéro 48-1360 du ler
Septembre 1948 ;

toute division d’immeuble en vue de créer des locaux a usage
d’habitation d’une superficie et d’un volume habitables inféricurs respectivement
a 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d’une installation d’alimentation
en eay potable, d’une installation d’évacuation des eaux usées ou d’un accés a la
fourniture de courant électrique, ou qui n’ont pas fait I'objet de diagnostics
amiante en application de I"article I 1311-1 du Code de la santé publique et risque
de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de 'article I, 1334-
5 du méme Code ;

. toute division par appartements d’immeuble de grande hauteur & usage
d’habitation ou a usage professionnel ou commercial et d’habitation dont le
controle exerce par la commission de sécurité a donné lien a un avis défavorable
de ["antorité compétente ou & des prescriptions qui n’ont pas été exécutdes.

- que "NIMMEUBLE ayant été construit depuis plus de quinze ans, la

division a éié précédée, conformément aux disposilions de Particle L 111-6-2 du
Code de la construction et de l'habitation, d’un diagnostic technique portant
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constat de 1’état apparent de la solidité du clos et du couvett et de celui de I"état
des conduites et canalisations collectives ainsi que des équipements cominuns et
de sécurité.

Ce diagnostic technique a ¢té établi par le cabinet BATIMENT ET
RENOVATION D'AQUITAINE, dont le siége social est situé 3 BORDEAUX
(33006), 95 ruc Fondaudge, le 06 juin 2011 et un exemplaire est demeuré ci-
joint et annexé¢ aprés mention.

PLAN

Premiére partie Désignation et division de I"ensemble immobilier.

CHAPITRE [ : Désignation générale.

« Section 1 : Désignation et description de 'immeuble

- Section 2 : Plan,

- Seetion 3 : Dispositions relatives 4 l'urbanisme

- Origine de propriété,

CHAPITRE II: Division de limmeuble - Elat descriptif de
division.

CHAPITRE HI : Définition des parties communes.

CHAPITRE 1V : Définition des parties privatives.

Deuxiéme partie Destination de Pimmeuble - Droits eof obligations des
copropriétaires.

CHAPITRE 1 : Destination de I'immeuble.

CHAPITRE 11 ; Droits et obligations des copropriétaires.

- Section | : Usage des parfios commurnies.

. - Section 2 : Usage des parties privatives.

Troisiéme partie Etat de répartition des charges.

CHAPITRE I : Charges générales

CHAPITRE 11: Charges relatives aux scrvices collectifs et
éléments d'équipetnents communs,

Quatricme partie Réglement des charges.

CHAPITRE T : Versement entre les nrains du syndic.

CHAPITRE Il : Délais de versement.

CHAPITRE I11 : Poursuite.

CHAPITRE IV : Indivisibilite.

Cinqui¢me partie Mutation de propriété et de jouissance — Constitution de droits
réels.

CHAPITRE [ : Opposabilité du réglement de copropriété et de
Pétat descriptif de division.

CHAPITRE II : Matation entre vifs,

CHAPITRE III : Mutation & cause de mort.

CHAPITRE 1V : Indivision — Démembrement de propriété.
CHAPITRE V : Locations.

CHAPITRE V1 : Modification des [ots.

Sixiéme partie Administration de I'immeuble

CHAPITRE I : Le syndicat des copropriétaires (sa nature, ses
organes de gestion.

CHAPITRE 11 : Les Assemblées Générales.

- Section [ : Périodicité des réunions,

- Section 2 : Convocations.

ﬁo




- Section 3 : Tenue des assemblées générales.

- Section 4 1 Vote ef procés-verbaux.

- Section 5 : Comptage des voix,

- Section 6 : Décisions exigeant I'unanimite.

- Section 7 : Majorités requises selon les décisions & prendre.
CHAPITRE II1: Le syndic.

- Setion 1 : Nomination, durée des fonctions, rémunération.
- Section 2 : Mission d’exécution du syndic,

- Section 3 1 Mission d’administration du syndic.

- Section 4 : Gestion de la trésorerie et du suyndicat.

- Section 5 : Administration en justice,

- Section 6 ; Limitation des pouvoirs du syndic

CHAPITRE [V : Le conseil syndical

- Section 1 : Réle du conseil syndical.

- Section 2 ; Constitution du conseil syndical.

- Section 3 . Fonctionnement du conseil syndical.

- Section 4 : Mission du conseit syndical.

- Section 5 : Cas particulier de non existence d’un conseil syndical.

CHAPITRE I : Améliorations.

CHAPITRE 11 : Surélévation et addition de construction.
CHAPITRE T : Réparation du préjudice subi par certains
copropriétaires.

CHAPITRE 1V : Conventions particufidres.

CHAPITRE V . Recanstruction

Septi¢me Partie

CHAPITRE [ : Assurance collective du syndicat.
CHAPITRE I : Assurance personnelle des copropriétaires.
CHAPITRE [l : Sort des indémnités de sinistre.
CHAPITRE IV : Indivision — Démembrement de propriété,

Huitiéme Partie

CHAPITRE 1 : Améliorations.

CHAPITRE IT: Surélévation et addition de construction.
CHAPITRE 11l : Réparation du préjudice subi par certains
copropiiétaires,

CHAPITRE IV : Convemtions particuliéres.

CHAPITRE V : Reconstruction

Neuviéme Partie

CHAPITRE 1; Modification du réglement de copropriété,
CHAPITRE I ;Litiges.

CHAPITRE III : Publicité fonciére.

CHAPITRE IV : Eléction de domicile.




PREMIERE PARTIE
DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I ; - DESIGNATION GENERALE

SECTION 1 : - DESIGNATION ET DESCRIPTION DI
L’IMMEUBLE

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent & un IMMEUBLE situé sur la commune de
BORDEAUX (33000) - 24, Avenue d'Ares :

Figurant au cadastre de ladite commune sous les relations suivantes :

Section |N° vV Liemdit v 7 v Surface
v 75 24 Avenue d’Ares 00ha03a38ca

Liimmeuble est délimité :

- au Nord, & I'Avenue d’Arés ;

- & UEst, au 20 el 22 Avenue dArés ;
- & D’Ouest, au 26 Avenue d’Arés

- ef au Sud, au 26 Avenue d’Arés.

PROPRIETAIRE

Le requérant, agit en sa qualité de représentant de la sociéié dénommee
"SAINT MACAIRE (SCI)", propriétaire au moyen de l'acquisition ci-apres
énoncée sous le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION GENERALE DE L'IMMEUBLE

IYimmeuble, désigné sous le nom de "Syndicat 24 Avenue ’Ar¢s 4
BORDEAUX", comprend :

- Le corps du batiment A en fagade sur la rue, élevé d’un rez-de-chaussé et
d’un étage avec accés privatifs sur rue pour les deux locaux commerciaux + accés
par le couloir commun, et au centre une entrée principale située 24 avenue d’ Arcs
au moyen d’une porte formant passage donnant accés au couloir commun et & la
cour.

- Le corps du batiment B, élevé sur terre-plein d’un rez-de-chaussée, situé
au centre de la propriété el mitoyen 4 Ia partie arriére gauche du batiment A.

- Le corps du batiment C, élevé sur terre-plein d’un rez-de-chaussée, situé
en fond de parcelle.

-Le corps du batiment D, élevé sur terre-plein d’un rez-de-chaussée, situe
au centre de la propriété et mitoyen 4 la partie arriére droite du batiment A.

<,
; -~

S

C Y

o ‘/-




SECTIONII : - PLANS

La localisation et la division de l'immeuble sont expliquées par une série
de plans, ci-annexés aux présentes aprés mention savoir ;

- un plan de masse,

- un plan du rez-de-chaussée,

- Et un pian du premier étage.

PRECISIONS DIVERSES
THSPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Le REQUERANT déclare que ['ensemble immobilier sus-désigné a ¢éé
achevé depuis plus de dix ans.

SECTIONIII : - DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Enonciafion des documents obtenus

1%/ - Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont une copie est ci-annexée a été
délivié par la Mairie de BORDEAUX le 24 aofit 2011 sous le numéro CU 033
063 11 Z3845.

Le contenu de ce certificat dont le détajl a été intégralement porté 4 la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

"CADRE 1 Demande déposée le 21/0772011
Par SCP FOURNIER PIERRE QLIVIER
7 PLACE DE TOURNY

33000 BORDEAUX

Sur un fevegin sifué © 24 Avene d'Arés
33000 BORDEAUX

1V 75(338 m2)

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE
Surface du tervain : 338 mi2

CADRE 3 - OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME
a- Demande en viee de connalire les dispositions dwrbanisme applicables
terrain fart. L 410-1-1er alinéa du Code de I'Urbanisnig)

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information (L 410-1a)

CADRE 5 : ACCORDS NECESSAIRES
- des momuments historiques © Service Déparfementale de Udrchitecture et du
Patrimoine.

CADRE 6 - DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT
Le terrain est sowmis au Droit de Préemption Urbain (DPUF RENFORCE de (a
Contmuneued Urbaine de Bordeausx.
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Le conseil muricipal de la ville de Bordeaux a en outre voté le 15 fuiller 2008 la
délibération instituani un droif de préemption sur les fonds de commerce, fonds
artisanawe et baux commmerciaux, s'engageant ainst dons un dispositif visant au mainticn
de la diversité des activités commerciales ef artisanales sur un périméire défini,

Avant toute nitation du terrain ef des bdtiments, le propriétaire devra faire une
déclaration dintention d'aliéner auprés du béndficiaive du droit de préemption. Elle
comportera lindication du prix et les conditions de ln vente projetée.

SANCTION : nuilité de la vente ent cas dabsence de déclaration.

CADRE 7 . NATURE DES SERVITUDES DUTILITE PUBLIQUE
APPLICABLES AU TERRAIN

-PMI : Plan d'exposition gux risques nalurels

- ACI : Protection des monuments historigques ef classés

- PT] : Protection des transmissions radioélectriques contre les perturbations
clectromagnétiques

- PT2 :Protection des transmissions radiodlectriguescontre les obsiacles

CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN

- Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 21 juillel 2006/ Vi les
delibérations du Conseil Compmumautaive en date du 18 janvier 2008 n°2008/0029 et
r°2008/0030, approwvant la 1&re et lo 28me modjfication du Plan Local d'Urbanisue,

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 29 mai 2009
1%2009/0323 approuvant la 3" modification du Plan Local d'Urbanisine.

Vi la délibération du Conseil de Communauté en date du 27 novembre 2009
portant approbation de la 4éme modificaiion du Plan Local d'Urbanisme.

Vu les délibérations muméro 201170205 et 201100206 du Conseil de
Communanié en date du 25 mars 201 I approuvant la modification simplifiée numédro I et
Ja Séme modification du Plan Local d'Urbanisme.

Zane ; #Umepr!

CADRE 9 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

TERRAIN
Réglement de la zone concernée du Plan Local d'Urbanisme consultable en

Mairie et sur le site Internel.

CADRE 10 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE {en m2)
Now renseigné

CADRE 11 : EQUIPEMENTS PUBLICS
Non renseigné

CADRE ]2 :TAXES ET CONTRIBUTIONS

Fiscalité applicable _aux_comstructions _en date de délivrance du_présen!
certifical :

Taxe locale d équipement : Taux: 2,80 %

Tuxe ddpariementale des espaces naturels sensibles. To 196

Tave départementale powr e financement des conseils  d’architecture,

durbanisme et d'environnement @ Tauwe: 0.30 %

Redevance d'archéalogie préventive (L 2001-44)

Travaux ef participations susceptibles d'élre exigés & l'occasion de lopération:
- Participations pour le raccordement & l'égout article L 332-6-1-2 du Code de
PUrbeanisme ef L 13317 du Code de la santé publique.
Une parsicipation pour Raccordement & l'égoit sera percue (¢f délibération
b




communamdaire numéro 201 100312 dw 29/04/201 7).

Le prix de vase de la participation set de 12 Euros/m2.

Le taux sera actuclisé au moment d¢ la signature de Pautorisation en fonction de
Pindice TP 10 @ du Ter juillet ef {er janvier (denidre valeur connue).

~ Participation pour la non réalisation d'aires de stationnement, $%il existe un
déficit de x places le demandeur est autorisé & le résorber en s'acquittant de la
participation prévue & l'article L 332-6-1 2°b du Code de [wrbanisme le montant de la
participation est de 16 416,34 Euros par place manquante.

En application de 1article 3 du B du I de article 28 de la loi de finances
rectificatives pour 2010 du 30 décembre 2010, le régime des taxes ef participations
d'urbanisine menfionné dans le présent cerfificat d'urbanisme ne sera pas applicable aux
demandes d'autorisation d’urbanisme déposées a compter du ™ mars 2012,

Redevance d archéologie préventive

Lot muméro 2003-707 du ler aotit 2003, modifiant la loi numéro 2001-44 du 17
Janvier 2001 relative & avchéologie préventive ef en application de Uarticle 17 de la loi
numéro 2004-804 du 9 aowt 2004;

Il est institué une redevance d'archéologie préventive due par las personnes
publiques ou privées projetant d'exéeuter, yne construction égale ou supdrieure & 1 000
méres carrés de surface hors muvre helie.

Le fuil géndroteur de la redevance d ‘archdologie préventive est !

a) pour les fravaux soumis @ aulorisation on & déclaration préalable en
application du code de 'wbanisme, la délivrance de cette autorisation ou la non
opposition aux {ravaux.

b} pour les travarux autres gue ceux mentionnds au "a” et donnant liew & une
étude d'impact, Vacte qui décide, éventuellement aprés enquéte publique | ly réalisation
du projel et en détermine Vemprise.

¢} powr les autres fypes d'qffouillement, le dépot de la déclaration administrative
préalable,

Dans le cas ot aménagewr souhaite que le diagnostic soll réalisé avant la
délivrance de Uauforisation préalable ou la non opposition aux travaux visée au a, ou
avant Uédiction de Vacte visé au "b", le fait générateur de la redevance est le dépor de la
demande de réalisation duw diagnostic;

Pour un lotissement ou une zone d'aménagement concerté, la personne publique
ou privie qui réalise ou fait réaliser le projet d'aménagement est débiirice, pour
l'ensemble du projet d'aménagement de la redevance d'archéologie préveniive. Elle
bdndficie des exanérations prévues ¢ l'article 9-1 pour les logemenis & usage locatif
construifs ou améfiorés avee le concowrs de 'Etar.

Cette redevance ne peul éire pergue qu'une seule fois pour wn méme terrain
d'assiette. Elle n'est pas due lorsque celui-ci o fait Pobiet dune opération visant i la
détection, & la conservation ou & la sawvegarde par Pétude scientifique du patrimoine
archéologique, effectuée duns des conditions fivées par décret en Conseil d'Elat,

I- Lorsqu'elle est percue sur des fravaux visés dux "a” som wmontant est de 0,3%
de la valeur de Pensemble immobilier délerminde conformément & Particle 1585 D du
code général des impols.

H- Lorsqu'elle est percue sur des travaux visds awx "6 et " de l'article L 524-2,
sort montant est gal 4 0,32 exros par meétre carré. Ce montant esi indexé swr 'indice du
coilt de la consiriction.

CADRE 13 OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La loi numére 99-471 du 8 juin 1999 tendant & proféger les acquéreurs et
propriédtaires d'inmmeubles contre les fermites et auires insectes xylophages, ses décreis
dapplication ainsi gue V'arrété préfectoral du 12 féviier 2001 et Farvété municipol
numéry 03/5328 du 25 juin 2003 doivent étre strictemeni respecids.  Powr towle
inforination complémeniaive vous pouvez vous adresser an Service Communal d'fygiéne
ef de Sanié au 03 5610 24 33 —
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Toui aménagement nowveay de voirie (branchement, dépressions charretiéres,
pongeaux, busages...) ainsi que l'alignement, le nivellement, le niveaw de la cote de senil
des acesds, seront demandés & Monsieur le Chef de la 8éme circonscription de la voirie
CUB préalablement & toute intervention concernant le domaine public.

Le pétitionnaire aura & sa charge les frais de branchement sur la voie publigue.
Dans le cas of les accds existanis ne seraient pas wtilisés, ils seront supprinés c'esi-g-
dire : remise & niveau des bordures el réfection du iroftoiv. Les aménagements ci-dessus
seront réalisés par la CUB aux frais du pétitionnaire.

Le demandeur aura & sa charge les frais de branchement sur la voirie publique.

Toute dégradation du domaine public commise pendant I durée des travaux
sera réfectionnée par lo CUB aux frais du béndficiaire du permis. Un constal des lieux
contradictoire paurra étre ¢ffectud 4 sa demande avant l'owvertire du chanfier.,

En 'ahsence de constet, les lieux seront réputés en bon dtat d'entretien,

Risque de retraif gonflement des argiles : la ville de Bordeaux est concernée par
ce risque. Pour lowle information sur les zones et les mesures techniques & prendre, vous
devez consulter les sites www.argiles fi- et www. pripn net.

La parcelle concernée est située en périmétre de protection d'un Mormwment
historique protégé : & ce titre, tout projet de constriction, de démolition, de modjfication
de construction, de coupe ou d'abatiage d'arbres, d'installation ou de travere divers,
devra faire l'objet d'un avis de I'Architecte des bdtiments de France , conformément &
larticle R 425-1 du Code de PUrbanisme.

Terrain situéen zone de brufy, Uaftention dw demandeur st attirée sur le fail
qu'une isolation accoustique devra éire ralisée (article R. 111-4 du Code de la
Construction et de I'Habiitation)

Cette parcelle est comprise dans le périmétre de protection défini au tifre de
Darticle L 123-1-7 du Code de 'Urbanisme prévoyant des dispositions particuliéres pour
la protection du patrimoine bari of paysager (¢f chapitre 7 du PLU}L

Risque de retrait gonflement des argiles : ta ville de Bordeaux est concernée par
ce risque, Pour toute information sur les zanes et les mesures techniques & prendre, vous
devez consulter Tes siles www argiles.fr et www prim.net

SANCTIONS EN CAS DIINFRACTION

Atiention : le non respect des ces formalités ou Putilisation du sol en
méconnaissance des régles de l'urbanisme est passible d'une amende dun montfani
maximum de 6000 euros par mdtre carré de surface consiruite on démolie ou rendue
inutilisable ou dans les autres cas, une anende d'un nontant de 300 000 Euros,

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux pewut éire également
ordonnde...”

Les parties :

- s’obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I’ exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et auttes limitations
adminisiratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements

e o
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complémentaires sur la portée, I'étenduc et les effets desdites charges et
prescriptions ;

- déclarent qu'elles n'ont jamais fait de ['obtention d’un certificat
d’urbanisme pré opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux
nécessitant Pobtention préalable d’un permis de construire une condition des
présentes.

2/ - Arrété d’alignement

Un arrété d’alignement, dont une copic est demeurée ci-annexée aprés
mention, a été délivré par la COMMUNAUTLE URBAINE DE BORDEAUX 4
la date du 28 Juillet 2011.

[l résulte de cet arrété que Pimmeuble dont il s’agit conserve son
alignement,

IETAT DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES — ETAT DES RISQUES
TECHNOLOGIQUES —~ REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de Particle L 125-5 du Code de Penvironnement sont ci-
apres littéralement rapportées :

« I - Les acqudrenrs ou locataires de biens imwobiliers situds dans des zones couvertes
par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approwvd, ou dans des zones de sismicité définies par décretl en
Conseil d'Etat, sont nformés par le vendewr ou le baillewr de Vexistence des risques visés par ce
plan ou ce décret. A cet effet, un dtat des risques naturels ef technologigues esf dtabli & partir des
informations mises a disposition par le préfet. En cas de mise en vente de [mmeuble, "étal est
produit dans les conditions et sefon fes modalitds prévices aux articles L. 271-4 et L. 271-3 du code
de la construction et de I"habitation.

I - En cas de mise en location de Pimmeuble, V'étar des risques naturels ef
technologiques est fourni au nowvecu locatatre dans les conditions et selon les modalités prévues
& larticle 3-1 de la foi n® 89-462 du G juillet 1989 lendant & améliorer les vapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

I - Le préfes arvéte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du ! et du 11
sont applicables ainst que, powr chuque commune covcernée, la lisie des visques ef des documents
& prendre en comple.

IV, - Lorsgu’un immeuble béti « subi un sinisire avant donné liew au versement d'une
indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de Uarticle L. 128-2 du code des assurances, le
verdeur ou le baillzur de V'inmeuble est tenu d'informer par dcrit Pacguérenr ou le locataire de
fout sinistre survenu pendand lo période oit il a été propridiaive de Uimmeuble ou dont if a étd lui-
méme informé en application des présemes dispositions. En cas de vente de Pimmeuble, cette
information est mentionnde dans lacte authentique constatant fa réalisarion de la vente,

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, acquérewr ov le locataire
peul pourswivre la résolution du contral ou demander an juge une diminution du prix. »

Plaw de prévention des risques naturels prévisiples

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été approuvé le 07
juillet 2005,
~
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Conformément aux dispositions de [‘article I 125-5 du Code de
Venvironnement, un état des risques en date du 30 octobre 2611 est demeure ci-
joint et annexé aprés meniion.

Limmeuble est situé dans le périmétre du plan de prévention de risques
naturels prévisibles approuve.
Les risques naturels pris en compte sont : les inondations.

L'immeuble n’a subi aucun sinistre ayant donné lieu su versement d’une
indemnité au titre d’une catastrophe liée 4 ce plan de prévention, ainsi déclaré.

Plan de prévention des risques technologiques

Il n’existe pas, & ce jour, de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes, ainsi qu’il résulte de I'état des risques sus-visé,

SERVITUDES

I n’a pas été fait mention sur les titres de propriété antérieurs de servitudes
pouvant encore exister & ce jour.

SECTION IV : - ORIGINE DE PROPRIETE

L’immeuble objet des présentes appartient 4 la société dénommée "SAINT
MACAIRE (SCIH", pour [’avoir acquis, de :

La société dénommée “SCI DES DS",

Société Civile Immobiligre au capital de DEUX CENTS EUROS (200,00
EUR)

Ayant son siége social 8 BORDEAUX (33000), 10 rue Albert de Mun,

Identifiée sous le numéro SIREN 510111008 et immairiculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Pierre-Olivier FOURNIER, Notaire
4 BORDEAUX (33000), lc 24 mai 2011,

Moyennant le prix principal de QUATRE CENT SOIXANTE DIX
MILLE EUROS (470.000,00 EUR) payé comptant et quittancé audit acte,

Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au PREMIER
bureau des hypothéques de BORDEAUX.

Qrigine de propriééé aniérieure

1 — Du chef de la sociéié dénommée "SCI DES DS” :

[’immeuble objet des présentes appartient & la société dénommée "SCI
des DS", pour I’avoir acquis, de :

La société dénommée KAHINA,

Société Civile Immobiliére au capital de 200,00 EUR,

Ayant sont si¢ge social 8 TALENCE (Gironde), 4-6 cours Gambetta,

Identifiée sous le numéro SIREN 498.807.122, et immatriculée au Registre

w
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du Commerce et des Sociéiés de BORDEAUX.

Aux termes d’un acte regu par Malire Nicolas PEYRE, Notaire a
AMBARES ET LAGRAVE (Gironde), le 02 février 2010.

Moyennant un prix principal de QUATRE CENT MILLE EUROS
(400.000,00 EUR) payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique dudit acte a été publide au PREMIER bureau des
hypothéques de BORDEAUX, le 23 mars 2010, volume 2010P numéro 2895.

2 — Dy chef de la sociéié dénommide "KAHINA" :

Ledit immeuble appartenait 4 la société dénommée "KAHINA" pour
Iavoir acquis de :

La société dénommée FIDELITE,

Société civile immobiliére au capital de 1,.500,00 EUR,

Dont le siege social est & EYSINES (Gironde) 35 rue du Collége
technique,

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX,
sous le numéro 453.458.168.

Aux fermes d’un acte recu par Maitre REVELEAU, Notaire 2
BORDEAUX, le 31 octohre 2007,

Moyennant le prix principal de TROIS CENT VINGT CINGQ MILLE
EUROS (325.000,00 EUR) payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au PREMIER bureau des
hypothéques de BORDEAUX, le 23 novembre 2007, volume 2007P numéro
10283,

3 — Du chef de la société dénommée "FIDELITE" :

Ledit immeuble appartenait 4 la société dénommée FIDELITE pour [*avoir
acquis de :

La société dénommée ARES, société civile immobiliére au capifal de
609,80 EUR, dont le siége social est & BORDEAUX (Gironde), 12 Place
Canteloup, immaticulée au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de
BORDEAUX, le ler juin 2004,

Aux termes d'un acte regu par Maftre Catherine DUMAREAU, Notaire 2
BORDEAUX (33000), le ler juin 2004,

Moyennant le prix principal de DEUX CENT TREIZE MILLE QUATRE
CENT TRENTE EUROS (213.430,00 EUR) payé comptant et quittancé audit
acte,

Une copie authentique dudit acte a été publiée au PREMIER bureau des
hypothéques de BORDEAUX, le 29 jutllet 2004, volume 2004P numéro 6726.

Ledit immeuble appartenait & la société dénommée *"ARES" pour 'avoir
acquis de :

La sociédté dénommée MONTANOR SARL,

Sociélé 4 responsabilité limitée au capital de 50.000,00 Francs,

{ f, 2

o
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Dont le sigge social est 8 BRUGES {Gironde), 104 rue Conrad Gaussens,

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX,
sous le numéro B 351.945.308.

Aux termes d’un acte regu par Maitre GARREAU, Notaire & CENON
{33150), le 17 février 1995.

Moyennant le prix principal de CINQ CENT QUARANTE MILLE
FRANCS (540.000,00 Francs), payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique dudit acte a ét¢ publiée au PREMIER bureau des
hypothéques de BORDDEAUX, le 10 mars 19935, volume 1995P numéro 1982.

S — Du chef de la société dénommée "MONTANOR SARL"

Ledit immeuble appartenait 4 la société dénommée "MONTANOR SARL"
pour lui avoir été adjugé sous le nom de Maitre JOLY, Avocat 4 BORDEAUX,
qui lui en a passé déclaration immédiate aux termes d'un jugement rendu en
IPaudicnce des crigées du Tribunal De Grande Instance de BORDEAUX, le 08
novembre 1990, avec le cahier des charges dressé par Maitre ANDOUARD,
Avocat 4 BORDEAUX, le 15 mars 1990, le tout :

A la requéte de Maitre Dominique BOUFFARD, Mandataire liquidateur
de la liquidation judiciaire de Madame Renée Gabrielle Christiane GRES, née a
VILLECOMTAL (Aveyron), e 15 avril 1938, veuve de Monsieur Henry Yvan
Marcel SOULA, demeurant & BORDEAUX (Gironde), 24 Avenue d’Arés,
nommé & cette fonction par le jugement du Tribunal de Commerce de
BORDEAUX, le 18 octobre 1989.

Ledit jugement ayant été précédé du prononcé par Je méme tribunal en
date du 18 aofit 1987, de la liguidation judiciaire de Madame Veuve SOULA,
susnommée.

Cette ordonnance a été publiée au PREMIER bureau des hypothéques de
BORDEAUX, le 22 décembre 1989, volume 98 numéro 56.

En vertu de I’autorisation donnée par Monsieur le Juge Commissaire a la
liquidation des biens, suivant ordonnance en date du 18 octobre 1989.

En exécution du jugement rendu sur requéte par le Tribunal de Grande
Instance de BORDEAUX, le 08 novembre 1990,

Et aprés ’accomplissement des formalités de publicité voulues par la loi.

Cette adjudication a été prononcée au profit de la société susnommee
moyennant le prix principal de QUATRE CENT VINGT TROIS MILLE
FRANCS (423.000,00 Francs.}

La grosse du jugement d’adjudication a été publiée au PREMIER bureau
des hypothéques de BORDEAUX, le 25 mars 1991, volume 1991P, numéro 2408.

La société dénommée MONTENOR SARL s’est acquittée des frais de
poursuite, suivant quittance établie par la SCP ANDOUARD JOLY LASSERRE
ET E ANDOUARD, en date du 03 décembre 1990, et s’est acquitté du prix
d’adjudication 4 la date du prix du 16 avril 1991,
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6 — Du chef de Madame veuve SOULA:

L'immeuble objet des présentes appartenait 4 Madame Renée GRES veuve
SOULA pour avoir été acquis par elle de :

Monsieur Maurice Yves Anselme VALLAT, né 4 SAINT CHRISTOLY
DE BLAYE, le 19 décembre 1910, refraité, et de Madame Marie Madeleine
Gisele Arlette MASSE, son épouse née a PLASSAC FLEURANCE (Gers), 51 rue

Adolphe Cadéot.
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de TROIS CENT

MILLE FRANCS (300.000,00 FRANCS).
Une copie authentique dudit acte a été publiée au PREMIER bureau des

hypothéques de BORDEAUX, le 25 juillet 1984, volume 8845 numero 09.

CHAPITRE II : - DIVISION DE L'IMMEUBLE_- ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

L'IMMEUBLE ¢st divisé en lots selon la désignation de {'état deseriptif
de division ci-aprés, celui-ci comprend pour chague lot, lindication des parties
privatives affectées 4 l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les
quotes-parts indivises des parties communes de L’ IMMEUBLE,

L' IMMEUBLE sera divisé en NEUF (9) lots numérotésde 1 2 9.

DESIGNATION DES LOTS

LOT NUMERO UN (01) :

Au rez-de-chansée du batiment A, sur la gauche, avec entrée privative sur
rue el accessible par la premiére porte a gauche du couloir commun, un local
commercial,

- Et les trente six/milliémes (36/1.000°) de la propriéié du sol et des parties
communes générales de l'ensemble immobilier y attachées.

LOT NUMERQ DEUX (02) :

Au rez-de-chanssée du batiment A, sur [a droife, avec entrée privative sur
ruc + accessible par la premiére porte 4 droite, un local commercial.

- Bt les trente huit/milliémes (38/1.000°) de fa propriété du sol et des
partics comimunes générales de I'ensemble immobilier y attachées.

LOT NUMERO TROIS (03) :

Au rez-de-chaussée du batiment A, avec accés par Ventrée principale
situde au 24 avenue d’Arés, un studio accessible par la deuxiéme porte & gauche
du coulolr commu.

- Et les quatre vingt dix /millicmes (90/1.000°) de la propri€té du sol et des
parties communes générales de l'ensemble immobilier y attachées.

LOT NUMERO QUATRI (84) :

Au premier étage du btiment A, avec acces par entrée principale située

au 24 avenue d’Ards, puis accessible par 'escalier privatif extérieur du batiment
<

ffo D,
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A, un appartement T4 en duplex avec combles. La jouissance exclusive du toit-
terrasse sur le batiment D.

- Et les deux cent quatre vingt/milliémes (280/1.000°) de la propriété du
sol et des partics communes générales de I'ensemble immobilier y attachées,

LOT NUMERQ CINQ (03) :

Au rez-de-chaussée du batiment B, avec accés par I'entrée principale
située an 24 avenue d’Arés, un studio accessible par la troisiéme porte & gauche
du couloir commun.

- Bt les quatre vingt quinze/milliémes (95/1.000°) de la propriété du sol et
des parties communes générales de l'ensemble immobilier y attachées.

LOT NUMERO SIX (06) :

Au rez-de-chaussée du batiment B, avec accds par entrée principale
située au 24 avenue d*Arés, un appartement T2 Bis accessible par la quatriéme
porte A gauche du couloir commun,

- Ft les cent soixante dix/milliémes (170/1.000°) de la propriété du sol et
des parties communes générales de l'ensemble immobilier y attachées.

LOT NUMEROQO SEPT (07) :

Au rez-de-chaussée du bdtiment C, avec accds par Ienirée principale
située au 24 avenue d’Arés, une petite maison de deux piéces principales avec une
cour au fond de la parcelle.

- Et les cent quatre vingt dix/milliemes (190/1.000°) de la propriété du sol
et des parties communes générales de l'ensemble immobilier y aftachées.

LOT NUMERO HUIT {08) :

Au rez-de-chaussée du batiment D, avec accés par 'entrée principale
située au 24 avenue d’Arés, un studio accessible par la troisiéme porte & droite du
couloir commun.

- Et les cent/milliémes (100/1.000°) de la propriété du sol et des parties
communes générales de I'ensemble immobilier y attachées.

LOT NUMERO NEUF (09} :

Au rez-de-chaussée du batiment D, avec accés par ’enirée principale
située au 24 avenue d’Arés, un local de stockage accessible par la deuxiéme porte
& droite du couloir commun.

-Et les un/milliémes (1/1.000°) de la propriété du sol et des parties
communes générales de l'ensemble immobilier y attachées.

CONDITIONS PARTICULIERES A CERTAINS LOTS
RESUME DE 1’ETAT DESCRIPTEE

L'¢tat descriptif qui précéde est résumé dans le tableau réeapitulatif établi
ci-aprés conformément 2 l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955,
modifi¢ par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour l'application du décret
n® 55-22 du 4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciere.

- |




TABLEAU RECAPITULATIF

"Ne des lots | Bétiment Etage Nature du fot Parties  cotmunes |
B N T genérales
1 A RDC Local commergcial 36
2 A IRDC  jlocalcommercial 138
3 _|A_ IRDC Studio 190
4 1A 12N Appartement T4 280 o
5 B RDC Studio s
6B IRDC ) AppartementT2bis {170 T
] C RDC i Petite malson T2 9 ]
8§ b " IRDCT Studio 100 ]

TTTID T TTIRDC T ilocabstockage |1 ,
I TOTAL 1,000

EFFET RELATIF

ACQUISITION suivant acte recu par Maitre Plerre-Olivier
FOURNIER, Notaire 8 BORDEAUX (33000} le 24 mai 201,
En cours de publication au PREMIER bureau des hypothéques de

BORDEAUX.

DIVISION DE L'TMMEUBLE

L’immeuble sera divisé en :

1° - parties privatives dont la définition, et la corposition sont précisées
Ci- apres,

2° - parties communes dont la définition est donnée ci-apres.

CHAPITRE I11 : - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a 'usage
exclusif d’un copropriétaire, mais 4 "usage et & I'utilité de tous les copropriétaires
ou de plusieurs d’entre eux.

# Sont réputées parties communes

- la totalité du sol, les voies d’accés;

- le gros oeuvre des batiments et sous-sol y compris [e gros oeuvre des
planchers;

- les toits ou tois terrasses;

- les escaliers et ascenseurs;

- les coffres, paines et tétes de cheminée;

- les locaux des services comununs;

-les enirécs, passages et corridors;

- les éléments d’équipement communs en général;

- les canalisations y afférentes qui traversent des locaux privatifs,

* Sont présumeées accessoires aux parlies communes .
- le droit de surélever un bidtiment affecté a l'usage commun ou
comportant plusieurs locaux constituant des parties privatives différentes et d’en
Ay .

I
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affouiller le sol;

- le droit d’élever des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes;

- le droit d’affouiller de tels cours, pates ou jardins,

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

CHAPITRE 1V : - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Sont privatives les parties du bétiment et des terrains réservés & ’usage
exclusif d’un copropriétaire,

1l en est de méme des accessoires desdits locaux ou terrains.

Constituent des parties privatives :

- I’intérieur des appartements, y compris la porte paliére, les fenétres, les
vitres et devantures, les volets ou persiennes, les stores, les balustrades et appuis
de balcons; - les parquets, dallages, carrelages et tous les revétements de sol (4
I’exception du gros oeuvre);

- les enduits des murs intérieurs, les peintures, tapisseries, vitres, glaces
incorporées aux murs, tentures et décors, ainsi que les enduits des plafonds;

- les cloisons intéricures qui ne font pas partie du gros oeuvre, ainsi que les
portes intérieures, les menuiseries intérieures, placards, penderies;

- les installations sanitaires de salles de bains, cabinets de toilette, WC;

- les canalisations intérieures affectées a l'usage exclusif d’un local
privatif, les appareils de chauffage, y compris les radiateurs;

- les installations de cuisines, les vide-ordures particuliers;

- les encadrements et dessus de cheminée;

- les balcons et terrasses 4 usage privatif (sauf [’étanchéité et le gros
oeuvre);

- les cloisons séparant deux appartements sont mitoyenties.

En bref, tout ce qui est a Pintérieur des locaux, la présente énumération
n’étant qu’énonciative.

DEUXIEME PARTIE
DESTINATION DE L'IMMEUBLE - DROITS ET
OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE ] : - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L’immeuble est affecté & usage d’habitation, de commerce et de bureaux.
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CHAPITRE II : - DROITS ET OBLIGATIONS DE
COPROPRIETAIRES

SECTIONI: - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1 - Limitations d’ordre général : Si chaque copropriétaire petit user
librement des parties communes, il ne doit pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires. Nul ne pourra encombrer [es parties communes et les vestibules
d’entrée ne pourront en aucun cas servir de garages de bicyclettes, motocyclettes
ou voitures d’enfant.

It est interdit d’introduire dans I'immeuble, notamment dans les caves, des
produits dangereux (explosifs par exemple), inflammables, insalubres ou
malodorants.

2 - Fenéires et balcons :

1] est interdit d’étendre du linge aux fenétres et balcons.

Les réglements de police devront &ire respectés en ce qui concerne
notamment le battage des tapis.

3 - Ensecignes et plagues indicatrices :La pose d’enseignes, réclames,
lanternes ou écriteaux quelconques sur la fagade de 'immeuble est interdite, sauf
pour le local commercial au rez-de-chaussée.

Les personnes exercant une profession libérale pourront faire apposer dans
le vestibule d'entrée une plaque faisant connaitre leurs noms, profession, et
Pemplacement de Pappartement ol elles exercent leur activité, Le modéle de cetle
plaque sera {ixé par le syndic avec [’apprebation de ['assemblée générale ainsi que
Pemplacement ot elle powrra éire apposée.

4 - Réparvations, Enfretien des choses communes &

Les copropriétaires devront souffiir, sans indemnité, les travaux de
réparation ou d’entretien concernant les choses communes, quelle que soit la
durée des travaux.

5- Visite des locaux privatifs :

Les copropriétaires devront laisser visiter leurs locaux privatifs. Cetle
visite peut étre le fait du syndic, d’un architecte, d’entrepteneurs, de techniciens
ou d’ouvriers chargés de conduire ou faire des travaux.

Il peut également s’agir d’une simple visite pour s’assurer de ['élat des
lieux.

6 - Absence prolongée :

Fn cas d’absence prolongée, le copropriétaire ou 'occupant devra laisser
les clés de son appartement 4 la loge du concierge pour le cas d’urgence fou
encore 4 telle ou telle personne].

4
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7 - Responsabilités

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable de dégradations
faites aux parties communes et de maniére générale, des conséquences
dommageables susceptibles de résulter d’un usage abusif des parties communes,
que ce soit par son fait, par le fait des personnes dont il doit répondre ou par le fait
d’un bien dont il est légalement responsable.

SECTION 2 : - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Chacun des copropriétaires use et jouit librement des parties privatives
comprises dans son lot, sous la condition toutefois de ne porter atteinte ni aux
droits des autres copropriétaires ni 4 la destination de I’immeuble.

1 - Mode d’occupation :

Les appartements devront &tre ocoupés 4 usage d’habitation ou
professionnel, & exclusion de toute profession commerciale, industrielie ou
artisanale.

L’exercice d’une profession libérale esi autorisé dans les appariements,
mais il ne pourra y étre installé des bureaux commerciaux ou administratifs.

Les activités exercées dans les locaux commerciaux ne devront étre ni
malodorantes, ni bruyantes.

2 - Locations :

Les copropriétaires pourront louer librement lewrs apparfements a des tiers,
sous réserve que les locataires soient de bonne vie et moeurs.

Chaque location devra faire I’objet d’une notification au syndic par lettre
recommandée AR dans les quinze jours de Ientrée en jouissance du locataire.

3- Troubles de voisinage :

Les copropriétaires devront veiller & ce que la tranquillité de P'immeuble
ne subisse aucun trouble, soit par eux-mémes, soit par des personnes occupant les
lieux ou introduits par eux dans les lieux.

En particulier, ils devront éviter les bruits, odewrs, vibrations de quelque
sorte que ce soit,

L usage des appareils de radio, de télévision ou tout autre moyen de
diffusion des sons est autorisé sous réserve que les bruits en résultant ne soient pas
une géne pour les voisins.

4~ Harmonie de immeunble :

Aucun aménagement, aucune décoration ne pourront étre faits sur les
parties extéricures de I’immeuble, qui seraient susceptibles de nuire a 1’harmonie
de I’ensemble.

Toute modification ne pourra étre effectuée qu’avec T'accord de
I'assemblée générale des copropriétaires. Toutefois la pose des stores est autorisée
sous réserve de respecter les modalités qui seront établies par 'assembiée
générale des copropriétaires.

b’:;
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TROISIEME PARTIE
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

CHAPITRE I : - CHARGES GENERALLS

1 - Enumération
Cette ¢numération est purement énonciative et non litmitative,

Impdts el contributions

Impbts et contributions de foute nature frappant les parties communes de
immeuble et méme ceux auxquels sont assujetties les parties divisées de
I’immeuble tant que les services fiscaux ne les auront pas encore répartis entre les
divers copropriétaires.

Frais d’administration et de gestion

- Honoraires du syndic, frais de fonctionnement du syndicat et du conseit
syndical, honoraires de I’ architecte.

- Salaires du concierge, rémunération du personnel de service et frais
annexes, frais de nettoyage ou d’entretien des parties communes générales,

- Primes d’assurances souscrites par le syndicat.

Frais divers

- Eclairage, neftoyage, entretien des entrées, cours communes et escaliers;

- Achat et remplacement des poubelles,

- Entretien et réparation de la loge du gardien et de tous autres locaux
communs;

- Entretien el réparation ou remplacement de Dinstallation électrique 4
usage comiunun, location et entretien des compteurs 4 usage collectif;

- Entretien et réparation de portiers élecfroniques.

Bdtiments

- Les frais d’entretien, de réparation et de reconstruction de toute nature
concernant les parties communes et notamment des gros muss, les frais de
ravalement des fagades ef d’une manidre géndérale tous frais directs ou indirects
d’entretien, de réparation ou de reconstruction des batiments et sous-sol.

2 - Répartition

Les copropriétaires sont tenus de parficiper aux charges entrainées par les
services collectifs et les ¢léments d’équipement commun en fonction de [utilité
que ces services et éléments présentent a I’égard de chaque lot.

Iis participent aux charges relatives a la conservation, a entretien et &
"administration des parties communes propertionneliement aux valeurs relatives
des parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des
dispositions de Particle 5 de la loi du 10juillet 1965.

La quote-part aftérente & chaque lot dans chacune des catégeries de
charges, ainsi que les éléments pris en considération et la méthode de caleul
permettant de fixer les quotes-parts de parties communes el la répartition des
chargg,s, sont fixés dans les conditions prévues ci-aprés, poste par poste. .

- (.,
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3 - Charges Toitures et Batiments
Les frais d'entretien et de réparation seront répartis entre les

copropriétaires de la maniére suivante,

Bétiment A

RDC Lot n°l et les 36 tantiémes/445
RIDC Lot n°2 et les 38 tantiemes/445
RDC Lot n°3 et les 90 tantidmes/445
RDC Lot n°9 et 01 tanlidmes/445

1 étage Lot n°4 et les 280 tantiémes /445

Batiment B
RDC Lot n°5 et les 95 tantiémes /265
RDC Lot n° et les 1 70 tantémes /265

Bétiment C
RDC: Lot n°7 et les 190 tantiémes /190

Batiment D:
ROC : Lot n°8 et les 100 tantiémes /100

CHAPITRE 11 : - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES

COLLECTIFS ET ELEMENTS D’EQUIPEMENT COMMUN

Ces charges sont relatives :

- aux charges d’entrée;

- aux dépenses d’eau froide;

- enfin & certains cas particuliers.

1 - Charges d’entrée, d’interphone ¢t commun
Ces charges comprennent I'entretien, le nettoyage et les réparations.

Répartition
Ces charges seront réparties entre les copropriétaires de la manicre

sulvante :

RDC Lot n°3 et les 90 tantiémes/925

ler éiage : Lot n°4 et les 280 tantiémes/92.5
RDC : Lot n°5 et les 95 tantiémes/925
RDC Lot 0n°4 et les 170 tantiénies/925
RDC Lot n®7 et les 190 tantiémes/925
RDC: Lot n°8 et les 100 tantiémes/925
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2 - Dépenses d’eau froide

Les charges d’eau froide relevées au compteur général de I'immeuble
seront réparties entre les copropritaires au prorata de leurs taniiémes de
copropriéte.

Si la pose de compteurs individuels dans chaque appartement a été décidée
par I’assemblée générale des copropridtaires, chaque copropriétaire supportera les
dépenses indiquées par son compieur individuel ainsi que la redevance pour
’entretien, la location et les réparations éventuelles du compteur.

La différence existant enire la totalité des consommations individuelles et
celles relevées au compteur général sera répartic en fonction des tantiémes de
copropriété de chaque lot.

3 - Cas particuliers

Baleons ef terrasses

Ies copropriétaires ayant ’usage exclusif de balcons ou terrasses devront
en assurer 'entretien, lc nettoyage et la réparation des revétements de sol,

Par contre les autres dépenses, notamment celles relatives au gros oeuvre
et a P’étanchéité constitueyont des charges communes.

QUATRIEME PARTIE
REGLEMENT DES CHARGES

CHAPITRE I: - VERSEMENT ENTRE LES MAINS DU SYNDIC

Les copropriétaires verseront au syndic :

1- Une avance de trésorerie constituant la réserve prévue au réglement de
copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisiennel,

2- Au début de chaque trimestre, une provision destinée a faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d’administration des
parties communes et équipements communs de I'immeuble, égale au quart du
budget voté.

«Cette provision est exigible le premier jour de chaque trimestre, ou le
premier jour de [a période fixée en assembiée générale ».

3- Des provisions spéciales destinées 4 permettre I'exéeution des décisions
de I’assemblée générale relatives a des travaux approuves par elle,

[’assemblée décide s’i! y a lieu du mode de placement des fonds ainsi
recueillis,

4-Les sommes afférentes aux dépenses pour travaux qui ne sont pas
comprises dans le budget prévisionnel (ces sommes sont exigibles selon les
modalités votées par 'assemblée générale).

CHAPITRE I1: - DELAIS DE VERSEMENT

Ies versements deveont étre effectués dans le mois suivant la demande du
syndic.

A défaul, le syndic pourra faire signifier une mise en demeure au
copropriétaire défaillant, laquelle fera courir les intéréts de retard au taux légal.

‘-’
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CHAPITRE III : - POURSUITE

Le paiement de sa part contributive par chaque copropriétaire sera
poursuivi par toutes voies de droit ef assuré par les mesures conservatoires ou
d’exécution en vigueur.

Depuis Ie 1% janvier 2002, les frais nécessaires exposés par le syndicat, 4
compter de la mise en demeure, pour le recouvrement d’une créance de charge
justifiée a I’encontre d’un copropriétaire, sont imputables 4 ce seul coproprictaire.

A défaut du versement 4 sa date d’exigibilité d’une provision prévue au
chapitre I de la quatriéme partie du présent réglement, les autres provisions
prévues & ce méme chapitre et non encore échues deviennent immédiatement
exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception restée infructueuse pendant plus de trente jours & compter du lendemain
du jour de la premiére présentation de la lettre recommandée au domicile de son
destinataire.

Aprés avoir constaté le vote du budget prévisionnel pal’ P'assemblée
générale des copropriétaires ainsi que la déchéance du terme, le président du
tribunal de grande instance statuant comme en matiére de référé peut condamner
Je copropriétaire défaillant au versement des provisions prévues et exigibles.

L’ordonnance est assortie de Pexécution provisoire de plein droit,

Lorsque la mesure d’exécution porte sur une créance 4 exécution
successive du débiteur du copropriétaire défaillant, notamment une créance de
loyer ou d’indemnité d’occupation, cette mesure se poursuit jusqu’a I’extinction

de la créance du syndicat résultant de I’ordonnance.

CHAPITRE IV : - INDIVISIBIIATE

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a 1’égard du
syndicat.

CINQUIEME PARTIE
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE 1 : - OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le réglement de copropriété et I'élat descriplif de division seront a
compter de leur publication & la conservation des hypothéques, opposables aux
ayants cause 4 litre particulier des copropriétaires.

Al cas ol ces documents i’ auraient pas été publigs, ils seraient cependant

-~




opposables aux ayants cause des copropriétaires, qui, aprés en avoir eu
connaissance, auraient adhéré aux obligations susceptibles d’en résulter.,

CHAPITRE Il : - MUTATIONS ENTRE VIFS

Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
vendeur.

Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au
moment de I’exigibilité.

Le trop ou moins pergu sur les provisions, révélé par Papprobation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriéiaire
lors de Iapprobation des comptes.

Les conventions passées entre le vendeur et ['acquéreur ne sont pas
opposables & la copropriété.

CHAPITRE 111 : - MUTATIONS A CAUSE DE MORT

En cas de mutation par déees, les héritiers et ayants droit doivent justifier
au syndic, dans les 2 mois du décés, de leurs qualités héréditaires par une letire du
notaire chargé de la succession.

En cas de cessation de 1'indivision qui a fait suite au décés, [e syndic doit
en éire informé dans le mois qui suit par une lettre du notaire, rédacteur de Pacte,
contenait les non, prénoms, profession et domicile du nouveau proprictaire, ia
date de la mutation et celle de I’entrée en jouissance.

Les dispositions ci-dessus sont applicables en cas de legs particulier. Le
légataire restera tenu solidairernent avec les hériticers des dettes afférentes au lot
cédé.

CHAPITRE TV : - INDIVISON — DEMEMBREMENT DU DROIT
DE PROPRIETIE

1- Indivision

Les indivisaires doivent se faire représenter auprés du syndic et des
assembldes générales par un mandataire commun, désigné au besoin par le
président du Tribupal de Grande [nstance.

2- Usufruit, droif d’usage et d’habitation

En cas de démembrement du droit de propri¢té, tes nus-propriétaires ef les
usufruitiers seront solidairement responsables vis-d-vis du syndicat du paiement
des charges afférentes au lot litigieux,

Les intéressés devronl se faire représenter auprés du syndic et des
asscblées comme dit ci-dessus, et la constitution d’un droit d’usufruit, d’usager

P
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de I"habitation devra &tre notifiée comme indiquée ci-dessus.
CHAPITRE V : - LOCATIONS

Le copropriétaire qui consent une location sur son lot doit donner
connaissance au locataire des dispositions du présent réglement.

Le copropriétaire loveur devra quinze jours avant la mise 4 disposition des
lieux, prévenir le syndic, par lettre recommandée avec AR, de la location
consentie en précisant le nom du locataire, le montant du loyer et son mode de
paiement, pour permettre au syndic d’exercer éventuellement le privilége prévu
par I"article 19 de la loi du 10 juillet 1965.

CHAPITRE VI : - MODIFICATION DES LOTS

En cas de modification des lots, soit par échange, cession partielle ou
division des lots antérieurs, la nouvelle répartition des quotes-parts des parties
communes et des charges sera modifide, le total devant rester inchangé.

Toutefois, {a nouvelle répartition des charges sera en application de
I"articte 11 de la loi du 10 juillet 1965, soumise & "approbation de ] ‘assemblée
générale des copropriétaires.

Toute meodification des lots devra faire ’objel d’un acte modificatif de
I’état descriptif de division ainsi que de I’état de répartition des charges.

Cet acte modificatif attribuera un nouvean numéro a chacune des parties
du lot divisé, de méme que si plusicurs lots sont réunis pour former un lot unigue.

Une expédition de I'acte modificatif faisant mention de la publicité
fonciere devra étre remise :

1° au syndic de ia copropriété;

2° au notaire détenteur de la minute du présent réglement ou a son
successeur pour éfre déposé en suite de celle-ci au rang de ses minutes.

Le colit de ces expéditions et dépbt au rang des minutes du notaire sera 4 la
charge du ou des copropriétaires ayant effectué cette modification.

SIXIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE I’ IMMEUBLE

CHAPITRE I : - LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES (SA
NATURE, SES ORGANES DE GESTION)

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
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parties comununes,
Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu’en

défendant.

L’assemblée générale des copropriétaires pourra décider de lui donner la
forme coopérative.

Les décisions sont prises par [’assemblée des copropriétaires et exécui€es
par le syndic. Le syndical prendra la dénomination de Syndicat 24 Avenue d’Arés
4 BORDEAUX.

CHAPITRE 1i : - LES ASSEMBLEES GENERALLES

SECTION 1 : - PERIODICITE DES REUNIONS

I.’assemblée générale des copropriétaires se réunira au moins une fois par
an.

Elle poutra également &tre réunie en assembiée générale extraordinaire 4
tout moment, aussi souvent que cela sera nécessaire.

I’assemblée générale des copropriétaires appelée a voter le budget
prévisionnel destiné & faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d’administration des parties communes, est réupnie dans un
délai de six mois 4 compter du dernier jour de I’exercice comptable précédent.

La premiére assemblée générale désignera un syndic, fixera sa
rémunération ef arrétera le budget prévisionnel jusqu’a I’expiration de 'exercice

ell couts.

SECTION2:- CONVOCATIONS

1 - Convocation par le syndic

C’est en principe au syndic de convoquer I'assemblée générale. Sous
réserve de la périodicité d’un an qui est obligatoire, le syndic décide seul de
I’opportunité de convoquer [*assemblée.

Touiefois, si la convocation est requise par le conseil syndical le syndic a
I*obligation de convoguer |’ assemblée.

1l en est de méme si elie est demandée par un ou plusieurs copropriétaire
représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires.

La demande doit dans l'un et Paufre cas, étre notifiée par leitre
recommandée AR adressée au syndic, en précisant les questions dont I’inscription
a I’ordre du jour est requise.

2 - Convocation par d’autres personnes gue le syndic

1° Le président du conseil syndical
S’il en existe, ct si comme dit ci-dessus la mise en demeure du syndic est
restée infructucuse pendant plus de 8 jours, le président du conseil syndical est

hahilité a [e laire,
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2° Le président du (ribunal statuant en référé

Ce dernier peut, a la requéte d’un copropriétaire, et aprés mise en oeuvre
de la procédure précédente sans résultat, saisir le président du tribunal de grande
instance de la situation de I'immeuble, statuant en référé lequel désignera un
copropriétaire ou un mandataire de justice a I’effet de convoquer ’assemblée.
Cette procédure est dirigée contre le syndic.

En toute hypothése, la convocation de ’assemblée doit &tre notifide au
syndic (par lettre recommandée AR).

3 - Délai et contenu de la convocation

Sauf urgence, la convocation cst notifiée par lettre recommandée AR au
moins vingt un jours avant la réunion. Ce délai peut étre ramené a 8 jours en cas
d’urgence.

Au lieu et place de la letire recommandée AR, les convocations pourront
étre remises contre récépissé ou émargement dans les délais précités.

Il est ici précisé que I’assemblée générale tiendra ses réunions dans la
commune de la situation de 1’immeuble.

Cas particulicr: lorsque, 4 défaut de décision prise 4 la majorité de ["article
25 de la loi du 10juillet 1965, une nouvelle assemblée générale est réunie pour
statuer dans les conditions prévues par 1’article 24 de la loi et si 'ordre du jour
n’est pas modifié, le délai de convocation peut &tre réduit a 8 jowrs et la
notification des documents complémentaires n’a pas a étre renouvelée.

La convocation contient I'indication des lieux, date et heure de la réunion
ainsi que lordre du jour qui précise chacune des questions soumises & la
délibération de 1’assemblée.

En outre la convocation rappelle les modalités de consultation des pidces
justificatives des charges telles qu’elles ont été arréiées par I’assemblée générale
en application de article 18-1 de la loi du 10juillet 1965,

4 - Documents complémentaires
Doivent étre notifiés au plus tard en méme temps que ’ordre du jour fou
annexés a ['ordre du jour|

1 Pour la validité de lu décision

1° L’état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de
gestion général lorsque I'assemblée est appelée 4 approuver les comptes. Ces
documents sont présentés avec le comparatif de I’exercice précédent approuve;

2° Le projet de budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque 1*assemblée est appelée & voter le budget prévisionnel;

3° Les conditions essentielles dv contrat ou, en cas d'appel a la
concurrence, des contrats proposés, lorsque 'assemblée est appelée & approuver
un contrat, un devis ou un marché, notamment pour la réalisation des travaux;

0 /ﬁ)
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4° Les ou les projets de contrat du syndic, lorsque [’assemblée est appelée
a désigner le représentant légal du syndicat;

5° Le projet de convention, ou la convention, mentionné & article 39
outre les projets mentionnés au 4° ci-dessus;

6° Le projet de réglement de copropriété, de 1état descriptif de division, de
I’état de répartition des charges ou le projet de modification desdifs actes, lorsque
["assemblée est appelée, suivant les cas, 4 établiroua modifier ces actes;

7° Le projet de résolution lorsque "assemblée est appelée 2 statuer sur
’une des questions mentionnées & Particle 14-1 (al. 2 et 3), 14-2 (al. 2), 18 (al. 7),
24 (al. 2 et 3), 25,26-2,30 (al, 1™, 2 et 3), 35,37 (al. 3 et 4) de la loi du 1Qjuillet
1965;

8° Le projet de résolution tendant & autoriser, s’il y a liey, le syndic &
introduire une demande en justice;

9°Les conclusions du rapport de 'administratenr provisoire lorsqu'il en a
&té désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de Particte 29-1 de la loi du 1Gjuillet 1965 et lorsque I'assemblée est
appelée 4 statuer sur une question dont la mention & I’ordre du jour résulte des
conclusions.

1 Pour l'informaiion des copropriéiaives

1° Les annexes au budget prévisionnel;

2° | éat détaillé des sommes pergues par le syndic au tifre de sa
rémunération;

3° I’avis rendu par le conseil syndical lorsque la consultation est
obligatoire, en application du deuxiéme alinéa de Particle 21 de la loi du 10 juiltet
1965.

5 - Ordre du jour complémentaire

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu’elles soient
inscrites 4 I"ordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions
a Pordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée. Toutefois, si [a ou
les questions ne peuvent 8tres inscrites & celte assemblée compte tenu de la dale
de réception de la demande par le syndic, elles le sont a I"assemblée suivante.

6 - Les personnes convoquéces

Tous les copropriétaires doivent &tre individuellement convoqués a
[’assemblée générale.

7 - Cas particuliers N
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1° Mutation

Elle n’est opposable au syndicat qu’aprés notification au syndic.

Tant que cette notification n’a pas eu lieu, ¢’est ’ancien propriétaire qui
est valablement convoqué.

2° Indivision ou usufruit

En cas d’indivision, les indivisaires devront choisir un mandataire
commun comme il est dit ci-aprés.

En cas d*usuftuit, il en sera de méme, ou a défaut, la notification sera
adressée a ’usufruitier. Dans les 2 cas, et 4 défaut d’accord sur le choix d’un
mandataite commun, ce dernier pourra étre désigné par le président du tribunal de
grande instance sur requéte de 'un des intéressés ou du syndic.

3° Société propriétaire d’un lot

Chacun des associés doit personnellement étre convoqué a "assemblée et
recevoir les documents obligatoirement annexés.

A cet effet, le représentant 1égal de la société est tenu de communiguer
sans frais au syndic, ou & toute personne habilitée 4 convoquer ’assemblée, et 4 la
demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associés,
Il doit immédiatement informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués. La convocation de I’assemblée générale des
copropriétaires est également notifiée au représentant légal de Ia société, lequel
peut assister & fa réunion avec voix consultative.

SECTION 3 : - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

I. Au début de chaque réunion, l'assemblée générale désigne son
président, et §’il y a lieu un ou plusieurs scrutateurs,

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 1’assemblée.

Le syndic assure en principe le secrétariat de la séance.

2. 1 est tenu une feuille de présence indiquant les nom et domicile de
chaque copropriétaire ou associé et le cas échéant de son mandataire, ainsi que le
nombre de voix dont il dispose.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de
I’assemblée générale ou par son mandafaire.

Elle est certifiée exacte par le président de I’assemblée. Elle doit &tre
conservée avec le proces-verbal sont elle constitue une annexe.

3. Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote & un mandataire, que
ce dernier soil ou non membre du syndicat.

Toutefois un mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote,
a moins que le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
ne représente pas 5 % des voix du syndicat.

Les représentants [égaux des mineurs ou incapables majeurs participent au
vole de I’assemblée en leur licu et place.

En cas d’indivision ou d’usufruit d’un lot, les intéressés doiveni &ue

F
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représentds par un mandataire commun, désigné, a défaut d’accord par le
président du tribunal de grande instance a la requéte de 'un d’entre eux ou du
syndic.

S’il s’agit dune société civile dite d’atiribution, chaque associé est
convoqué et participe aux assemblées en fonction de ses parts.

SECTION4 ;- VOTE ET PROCES-VERBAUX

a) Seules peuvent faire I’objet d'un vote les questions inscrites & Pordre du
jour et dans la mesure oi les notifications auront été correctement effectuées.

b) 11 est établi un procés-verbal des décisions de chaque assemblée, qui est
signé a la fin de la séance par le président, le secrétaire et par le ou les scrutateurs,
s'il y a lieu.

Le procés-verbal comporte sous ['intitulé de chaque question Inscrite &
I'ordre du jour le résultat du vote et précise les noms des copropriétaires ou
associés qui se sont opposés & la décision de I'assemblée et de ceux qui se sont
abstenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventucllement formulées par les
opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux sont inscrits, & la suite les uns des autres sur un
registre spécialement ouvert & cet effet.

SECTION5: - COMPTAGE DES VOIX

Chacun des copropriétaires dispose d’autant de voix qu'il posséde de
quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-part des parties
communes supérieures & la moitié, le nombre de voix dont il dispose est réduit a la
somme des voix des autres copropriéiaires.

SECTION6: - DECISIONS EXIGEANT L UNANIMITE

L’assemblée générale ne peut, 4 quelque majorité que ce soif, sauf a
Punanimité imposer a un copropriétaire une modification & la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telle qu’elles résultent du
présent réglement, sous réserve des dispositions [égislatives particulicres.

Elle ne peut, sauf 4 "'unanimité des voix de tous les coproprictaires,
décider aliénation des paities communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de {'immeuble, sous réserve des dispositions législatives
particuli¢res.

SECTION 7: - MAJORITES REQUISES SELON LES DECISIONS A
>
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PRENDRE

1. Majoriicé simple de I*article 24 de la loi

Les décisions de ’assernblée générale sont prises a la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés dans le cadre de Particle 24
de la loi.

Lorsque le réglement de copropriété met & la charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d’entretien d’une partie de 'immeuble ou
celles d’entretien et de fonctionnement d*un élément d’équipement, il peut étre
prévu par ledit réglement que ces copropriétaires seuls prennent part au vote sur
les décisions qui concernent ces dépenses. Chacun d’eux vote avec un nombre de
voix propottionnel a sa participation aux dites dépenses.

2. Majorité particuliere de Farticle 25 de la loi

I._Sont prises 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, dans le
cadre des articles 25 et 25-1 de la loi, les décisions concernant:

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions visées 4
I’article 24 de la loi;

b) L’autorisation donnée a certains copropriétaires d’cffectuer 4 leurs frais
des travaux affectant les parties communes ou I’aspect extérieur de I'immeuble, et
conformes a la destination de celui-¢i;

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque
ces actes résultent d’obligations Iégales ou réglementaires telles que celles
relatives & [’établissement de cours communes, d’autres servitudes ou 2 la cession
de droits de mitoyenneté;

e) Les modalités de réalisation et d’exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions législatives ou réglementaires;

) La modification de la répartition des charges visées a ["alinéa 18r de
Particle 10 ci-dessus rendue nécessaire par un changement de I"usage d’une ou
plusieurs parties privatives;

g) A moins qu’ils nc relévent de la majorité prévue par Iarticle 24, les
travaux d’économie d’énergie portant sur ['isolation thermique du bitiment, e
renouvellement de 1'air, Te systéme de chauftage ¢t la production d’eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les {ravaux amortissables
sur une période inférieure 4 dix ans,

La nature de ces travaux, les modalités de teur amortissement, notamment
celles relatives 4 la possibilité d’en garantir, contractuellement, la durée, sont
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déterminées par décret en Conseil d’Etat, aprés avis du comité consultatif de
’utilisation de I’énergie;

h) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permetiant d’assurer la mise en conformité des
logements avec les normes de salubrité, de sécurité et d’équipement définies par
les dispositions prises pour I’application de Particle ler de la loi n°67-561 du
12juillet 1967 relative & Pamélioration de I’ habitat;

i} La suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiéne;

j) L'installation ou la modification d’une antenne collective ou d’un réseau
interne 4 I'immeuble raccordé a un réseau cblé, établi ou autorisé en application
de Darticle 34 de la loi n°86-1067 du 30 septembre 1986 relative & la libert¢ de
communication;

k) L’autorisation permanente accordée a la police ou 4 la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes;

I} L’installation ou la modification d’un réseau de distribution d’électricité
public destiné & alimenter en cowrant électrique les emplacements de
stationnement des véhicules, notamment pour permetire Ja charge des

accumulateurs de véhicules électriques.
m) L’installation de compteurs d’eau froide divisionnaires.

1I. Lorsque {’assembléc générale des copropridtaires n’a pas décidé 4 la
majorité des voix de tous les copropriétaires prévue par I'article 25 de la loi mais
que le projeta recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant ke syndicat, il est procédé au cours de la méme assemblée 4 un second
volre & la majorité de Particle 24 de la loi, & moins que [’assemblée ne décide que
la question sera inscrite & 'ordre du jour d’une assemblée ultérieure.

Lorsque le projet u’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le
délai maximal de trois mois, pent statuer 4 la majorité de Iarticle 24 de la loi.

3. Double majorité de Particle 26 de la loi
Sont prises 4 la majorit¢ de la totalité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix dans [e cadre de Particle 26 de fa loi,

fes décisions coneernant

a) Les actes d’acquisition immobiligre ef les actes de disposition autres que
ceux visés & Iarticle 25 d de la loi;

b) La modification, ou éventuellement P’établissement, du réglement de
copropriété dans la mesure o il concerne la jouissance, ['usage et I'administration
des partics communes;

¢) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, a

S
T (g
TN



<

F

33

Pexception de ceux visés aux ¢, g, h, j et m de I"article 25 de la loi.

L’assemblée générale ne peut, & quelque majorit€ que ce soif, imposer & un
copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu’elles résultent du réglement de copropriété.

Il ne peut, sauf & 'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
1’aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect
de la destination de I'immeuble.

A défaut d’avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d’amélioration mentionnés au ¢ ci-
dessus qui ont recueilli I"approbation de la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou
représentés peuvent éire décidés par une nouvelle assemblée générale, convoquée
& cet effet, qui statue & cette dernitre majorité,

Par dérogation aux dispositions de I’avant-demier alinéa de I’article 26,
PPassemblde générale peut en application de article 26-1 de la loi décider, & la
double majorité qualifiée prévue an premier alinda dudit article, les travaux a
effectuer sur les parties communes en vue d’améliorer la séeurité des personnes et
des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d’organiser I'acces de
Pimmeuble.

Lorsque I'assemblée générale a décidé d’installer un dispositif de
fermeture prévu & Darticle 26-1, elle détermine également en application de
Iarticle 26-2 de la loi, aux mémes conditions de majorité, les périodes de
fermeture totale de I'immeuble compatibles avec I’exercice d'une activité
autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture de 'immeuble en dehors
de ces périodes ne peut étre décidée qu’a Punanimité, sauf si le dispositif de
fermeture permet une ouverture & distance.

Par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier alinéa de ’article 26,
Passemblée pénérale en application de Particle 26-3 de la loi décide, a 1a double
majorité qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties
communes et les travaux 3 effectuer sur celles-ci, pour "application de Particle 25
de la loi n°96-987 du 14 novembre 1996 relative a la mise en ceuvre du pacte de
relance pour la ville.

Mise en concurrence

L’assemblée générale des copropriétaires, statuant & la majorité de ’article
25 de la loi, aréle en application de Particle 21 de la {oi un montant des marchés
et des contrats a partit duquel la consultation du conseil syndical est rendue
obligatoire.

A la méme majorité, elle arréte en application de Particle 21 de la foi un
montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est
rendue obligatoire.

Exécution des décisions
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Les décisions réguliérement prises par [’assemblée générale s’imposent a
tous les copropriétaires méme opposants ou absents et non représentés a la
réunion.

Elles sont notifiées dans les deux mots & compter de la tenue de
PPassemblée générale par letire recommandée AR adressée aux opposants et aux
absents et non représentés par le syndic avee la reproduction du texte de Iarticle
42 alinéa 2 de la loi du 10juillet 1965, La copie du procés-verbal de chaque
Assemblée est notifide & chacun des autres copropriétaires par lettre simple.

CHAPITRE III : - LE SYNDIC

SECTION 1 : - NOMINATION, DUREE DES FONCTIONS,
REMUNERATION

1. Le syndic sera nommé par ’assemblée générale des copropriétaires 4 la
majorité particuliére par [article 25 de la loi du [0juillet 1965.

Sa nomination est renouvelable. A défaut de nomination par Passemblée
générale, le président du tribunat de grande instance désigne a titre provisoire le
syndic par ordonnance sur requéte d’un ou plusieurs copropriétaires.

Dans tous les aufres cas de vacance du syndic, pour quelque cause que ce
soif, le président de tribunal de grande instance désigne par ordonnance sur
requéte de tout intéressé, un administrateur provisoire chargé notamment de
convoquer ['assemblée en vue de la désignation du syndic.

2. L’assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic laquelie qui
ne peut excéder 3 ans mais peut étre renouvelée pour la méme durce.

Toutefois, si le syndic a participé directement ou indirectement 4 la
construction de P’immeuble, la durée de ses fonctions ne peut dépasser une année
(pendant la durée de la prescription décennale).

Le syndic est révocable a tout moment.

Le syndic peut démissionner de ses fonctions, mais il devra convoquer
Passemblée générale des copropriétaires afin de voir désigner un nouveau syndic.

3. La rémunération du syndic est fixée librement pal® I’assemblée générale
qui désigne le syndic et approuve le contrat de celui-ci {ixant les éléments de sa

rémunération 4 la majorité de Darticle 25 de la loi du 10juillet 1965.

SECTION 2 : - MISSION D’EXECUTION DU SYNDIC

i. Le syndic assure exéeution des délibérations de I'assemblée générale
des copropriétaires.

2. 1l assure Pexéeution des dispositions du réglentent de copropriété. En
cas d’infraction, il met en demeure les copropriétaires de respecter le réglement.
11 peut agir en justice ainsi qu’il sera précisé plus foin.

SECTION 3 : - MISSION D'ADMINISTRATION DUSYNDIC

3 S
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I. Le syndic est investi d'un pouvoir d’administration courante, de
conservation et d’entretien de Pimmeuble,

En cas d’urgence, le syndic peut faire procéder de sa propre initiative a
I'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde de I'immeuble et
demander, api-&s avolr pris 1’avis du conseil syndical, le versement d’une
provision qui ne peut excéder le tiers du devis estimatif des travaux, aprés avis du
conseil syndical §’i existe,

Toutefois, il doit en informer les copropriétaires et convoquer
immédiatement une assemblée générale,

2. Le syndic peut engager et congédier le personnel du syndicat et fixer les
conditions de son contrat de travail.

Toutefois, 1’assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.

3. Le syndic établit et tient & jour une liste de tous les copropriétaires avec
Iindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de fous les titulaires des
droits visés supra (voir art, 22,27}

1l mentionne leur état civil et leur domicile 1éel ou €lu.

4. Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition ou
une copie des actes énumérés aux articles [ 4 3 du déeret du 17 mars 1967, ainsi
que toutes conventions, piéces, correspondances, plans, regisires, documents et
décisions de justice relatifs & I’immeuble et au syndicat. 1l détient, en particulier,
les registres contenant les procés-verbaux des assemblées générales des
copropriétaires et les piéces annexes, ainsi que les documents comptables, le
carnet d’entretien de I'immeuble et s’il y a lieu le diagnostic technique
régulierement mis & jour.

I délivre des copies ou extraits qu’il certifie conformes, de ces procés-
verbaux et des annexes.

5. Il remet au copropriétaire qui en fait la demande aux frais de ce dernier
copic du carnet d’entretien de I'immeuble établi et tenu & jour par le syndic, ainsi
que, 5’1l y a licu, du diagnostic technique de ["immeuble établi dans les conditions
de article L. 111-6-2 du Code de la construction et de I’habitation.

SECTION 4: - GESTION DE LA TRESORERIE ET DU SYNDICAT

1. Le syndic tient dans les conditions [égales la comptabilité du syndicat,
laquelle doit faire apparaitre la position créditrice ou débitrice de chaque
copropriétaire ainsi que la sitvation de trésorerie du syndicat. Il prépare le budget
prévisionne! gui sera soumis a ["assemblée générale dans un délai de six mois a
compter du demier jour de ’exercice comptable précédent.

Il prépare épalement tous les ans pour [’assemblée générale un bilan des
comptes du syndicat et de sa irésorerie, ainsi gqu’un rapport sur la pestion de
I’'immeuble.
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2. Le syndic pourra exiger le paiement des avances et provisions prévues a
Particle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 et & larticle 35 modifié du déeret du
1 7mars 1967.

Il devra ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur
lequel sont versées sans délai toutes les sonmumes ou valeurs regues au nom ov pour
le compte du syndicat.

L’assemblée générale pourra en décider autrement & la majorité de [article
25 de la loi et, le cas échéant, de son article 25-1 lorsque I'immeuble est
administré par un syndic soumis aux dispositions de la loi n°70-9 du 2 janvier
1970 régiementant les conditions d’exercice des activiiés relatives 4 certaines
opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic

dont ’activiié est soumise & une réglementation professionnelle organisant fe
maniement des fonds du syndicat.

SECTION5: - ACTION EN JUSTICE

Le syndic représente le syndicat en justice, tant en qualité de demandeur
que de défendeur.

II ne pourra toutefois engager une action en justice sans y avoir été
autorisé par une décision de Passemblée générale.

Mais cefte autorisation n’est pas nécessaire pour les actions en
recouviement de créance, la mise en ceuvre des voies d’exéeution forcée a
I’exception de la saisic en vue de la vente d’un lot, les mesures conservatoires et
les actions en référé, ainsi que pour défendre aux actions intentées contre le
syndicat. Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte & la prochaine assemblée
générale des actions introduites.

SECTION 6 : - LIMITATION DES POUVOIRS DE SYNDIC

1. Le syndic ne peut se faire substituer, mais il peut, & P"occasion de
’exécution de sa tission, se faire représenter par I’un de ses préposés.

L’assemblée générale peut, en outre, & la majorité de Particle 25 de la loi
du 10 juillet 1965 autoriser une délégation de pouvoir & des fins déterminees.

2. Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés parents et
alliés jusquau V degré inclus, la personne lide 4 lui par un pacte civil de
solidarité, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit éire spécialement
autorisée par une déeision de I"assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont
les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou détiennent une participation
dans son capital ou dans Jesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de
contrble, ou dont elles sont salariées ou préposés.

CHAPITRE [V : - LE CONSEIL SYNDICAL

SECTION1:-ROLEDU CONSEIL SYNDICAL

Le conseil syndical est un organe de liaison entre Passemblée générale des

1
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copropriétaires et le syndic. Son institution est obligatoire sauf cas particuliers
précisés, infra section 3.

Son but est d’assister et de contrbler le syndic et il a en outre un rdle
consultatif,

SECTION 2 : - CONSTITUTION DU CONSEIL SYNDICAL

Ils sont désignés par ’assemblée générale parmi les copropriétaires, les
associés des sociétés d’attribution, les accédants ou les acquéreurs & terme
mentionnés 4 article 41 de la loi n°84-595 du 12juillet 1984, définissant la
location-accession a la propriété immobiliére, leur conjoint ou leurs représentants
légaux. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent étre membres du
conseil syndical. Les membres du conseil syndical sont élus pour 3 ans & la
majorité de Iarticle 25 de la loi du 10juillet 1965 et sont rééligibles.

SECTION 3 : - FONCTIONNEMENT DU CONSEIL SYNDICAL

Le conscil syndical élit son président parmi ses membres et & la majorité
de ses membres.

Les fonctions de président ou de membre du conseil syndical ne sont pas
rémunérées.

Le conseil syndical se réunit an moins une fois tous les six mois.

Les convocations sont effectuées dans les conditions arrétées par le
conseil, suffisamment & 1’avance et contiennent ’ordre du jour. Copie en est
transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

e conseil peut prendre conseil de toute personne de son choix et
demander un avis technique & tout professionnel de la spécialité. Les dépenses
nécessitées par Iexéeuntion de la mission du conseil syndical sont supportées par
le syndicat.

SECTION 4 : - MISSION DU CONSEIL SYNDICAL

Le conseil syndical assiste le syndic et contrile sa gestion.

Il donne son avis au syndic ou & [l"assemblée générale sur toutes les
questions concernant le syndicat pour lesquelles il est consulté ou se saisit lui-
méme.

Il contréle la gestion du syndic, en particulier la comptabilité du syndicat,
la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés les marchés
et tout autre contrat, ainsi que I’ élaboration du budget prévisionnel.

L'assemblée générale, statuant & la majorité, arréie le montant des marchés
et des confrats nécessitant la consultation du conseil syndical. A la méme

© D
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majorité, elle arréte le montant des marchés et des contrats 4 partirv dugquel une
mise en concurience est rendue obligatoire.

Le conseil syndical peut mandater un ou plusieurs de ses membres pour
prendre connaissance et copie, auprés du syndic, de toutes pidces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant & la gestion du syndic et plus
généralement 4 ’administration du syndicat de la copropriété.

Il recoit en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat.

Enfin, le consell syndical est tenu de présenter chaque année un rapport &
"assemblée générale sur son activité au cours de "exercice écoulé et 'exéeution
des missions ou délégations que 'assemblée awrait pu lui donner.

SECTION 5 : - CAS PARTICULIER DE NON EXISTENCE D'UN
CONSEIL SYNDICAL

Sauf dans le cas d’un syndicat coopératif, la décision peut €lre prise par
["assemblée générale de ne pas créer de conseil syndical par un vote 4 la double
majorité de article 26 de la loi du [Ojuillet 1965.

Par ailleurs, lorsque I’assemblée générale ne parvient pas, faute de
candidats ou faute de majorité & élire un conseil syndical, le procés-verbal qui en
fait explicilement mention est notifi¢ dans le délai d’un mois & tous les
copropriétaires. Le juge saisi par un ou plusieurs copropriétaires ou par le syndic
peut alors désigner les membres du conseil syndical ou constater I'impaossibilité
d’en instifuer un.

SEPTIEME PARTILE
ASSURANCES

CHAPITRE I : - ASSURANCE COLLECTIVE DU SYNDICAT

Le syndicat sera assuré contre notamment contre les risques

- ¢'incendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par 1'électricité ou
le gaz, les dégats des eaux, le gel, les catastrophes naturelles;

- de recours des voisins el le recours des locataires el occupants;

- de recours pour chgager la responsabilité civile pour dommages causés
aux tiers par les parties communes et éléments d’équipement communs de
I"immeuble, ou par les personnes dont le syndicat est responsable et par les objets
placés sous sa garde.

A cette fin, le syndic souscrita une police d’assurance appelée «
multivisque immeuble » couvrant tant les parties communes que privatives de
I'immeuble et ce en accord avec 'assemblée générale réunie a cet effet. Ftant
précisé au contrat que les copropriétaires seront considérés comme des liers entre
cux mais ausst vis-a-vis du syndicat.

- * 1[,‘::::-::_, I
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CHAPITRE II : - ASSURANCE PERSONNELLE DES
COPROPRIETAIRES

Chaque copropriétaire sera tenu d’assurer, en ce qui concerne son lot
privatif, le mobilier y contenu et le recours des voisins contre ’incendie, les
accidents ou explosions dus au gaz ou 8 Iélectricité et le dégat des eaux.

Il devra imposer 4 ses locataires ou occupants ["obligation d’8tre assuré
contre les risques locatifs et leur responsabilité civile. Ces assurances devront étre
souscrites auprés de compagnies solvables et le syndic pourra en demander
justification ainsi que du paiement des primes.

CHAPITRE HII : - SORT DES INDEMNITES DE SINISTRE

1. En cas de sinistre, [es indemniiés allouées par la ou les compagnies
d’assurance seront encaissées par le syndic en présence d’un des copropriétaires
désigné par I’assemblée générale, lequel syndic devia en effectuer les dépdts dans
une banque ou un établissement financier.

2. Sous réserve des droits des créanciers inscrits, les indemnités seront
affectées aux réparations ¢t reconstruction des parties sinistrées. Toutefois, en cas
ol il serait décidé par 1’assemblée générale de ne pas réparer ou reconsiruire, les
dites indemnités seront réparlies entre les copropriétaires, et dans les proportions
ou ils auraient eu la charge des travaux.

HUITIEME PARTIE
AMEILIORATIONS, ADDITIONS DE LOCAUX,
SURELEVATION, RECONSTRUCTION

CHAPITRE I : - AMELIORATIONS

1. L’assemblée géndrale des copropriétaires, statuant a la double majorité
prévue A article 26 de la loi du 10 juillet 1965, c’est-a-dire les deux tiers des voix
de tous les copropriétaires, peut, a condition qu’elle soit conforme 4 la destination
de I"immeuble, décider toute amélioration, telle que la transformation d’un ou de
plusicurs éléments d’équipement existants, I’adjonction d’¢léments nouveaux,
Paménagement de [ocaux affectés a I’'usage commun ou la création de tels locaux.

Elle fixe alors, & la méme majorité, la répartition du cofit des travaux ef de
la charge des indemnités prévues a Particle 36 de la loi, en proportion des
avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des copropriétaires,
sauf a tenir compte de ’accord de certains d’entre eux pour supporter une part de
dépenses plus élevée.

Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des dépenses de
fonctionnement, d’entretien el de remplacement des parties communes ou des
éléments transformés ou créés.
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2. La pait du colit des fravaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités incombant aux copropriétaires qui n’ont pas donné leur accord a la
décision prise peut étre payée par annuités égales ou dixieéme de cette part.
Lorsque le syndicat n’a pas contracté d’emprunt en vue de la réalisation des
travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par annuités
sont égales au taux 1égal d’intérét en matiére civile.

Toutefois, les sommes visées au précédent alinéda deviennent
immédiatement exigibles lors de la premi¢re mutation entre vifs du lot de
I’intéressé,

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu’il s’agit de
travaux imposés par le respect d’obligations [égales ou réglementaires.

3, Si les circonstances Pexigent, et & condition que affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n’en
soient pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs
ayants droil ne peut faire obstacle & ’exéeution méme 2 Pintérieur de ses parties
privatives des travaux régulicrement et expressément décidés par I'assemblée
générale.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés
aux copropriétaires au moins 8 jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de séeurité ou de conservation des lieux.

4, Lorsque ['assemblée générale refuse I"autorisation prévue 4 I'article 25-
b, tout copropriétaire ou groupe de copropridtaires peut étre autorisé par le
tribunal de grande instance & exécuter, auy conditions fixées par le tribunal, tous
travaux d’amélioration visés ci-dessus; le tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les instatlations ainsi
réalisées. Lorsqu’il est possible d’en réserver ['usage 4 ceux des copropriétaires
qui les oni exécutées, les autres copropriétaires ne powrrent &tre autorisés a les
utiliser qu’en versant leur quote-part du coflt de ces installations, évalué a la date
ou cette faculté est exercée.

5. Les décisions prévues au chapitre "Surélévation et addition de
consiruction” ci-dessus ne sont pas opposable au copropriétaire opposant qui a,
dans le délai prévu a cel effet, saisi le tribunal de grande instance en vue de faire
reconnaitre que 1*amélioration décidée présente un caractére somptuaire eu égard
A I’étal, aux caractéristiques et 4 la destination de I"immeuble.

6. Sous réserve des dispositions du paragraphe qui précéde, la décision
prise oblige les copropriétaires & participer, dans les proportions fixées par
Passemblée, au paiement des {ravaux, 4 la charge des indemnités prévues, ainsi
quaux dépenses de fonctionnement, d’administration, Fentretien el de
remplacement des parties conmunes ou des éléments transformés ou créés.
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CHAPITRE 1II : - SURELEVATION ET ADDITION DE
CONSTRUCTION

La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de créer de
nouveaux locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat
que si la décision en est prise a ['unanimité de ses membres.

La décision d’aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment
existant exige, outre la double majorité prévue & I"article 26 de la loi du 10juillet
1965, ["accord des copropriétaives de 1’étage supérieur du batiment & surélever et,
si 'immeuble comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée
spéciale des copropriétaires des lots composant le batiment a surélever, stafuant a
la majorité indiquée ci-dessus.

CHAPITRE I : - REPARATION DU PREJUDICE SUBI PAR
CERTAINS COPROPRIETAIRES

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de ’exécution des
travaux, en raison soif d’une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d’un trouble de jouissance grave, méme s’il est temporaire, ont droit a une
indemnité a la charge de ’ensemble des copropriétaires et qui sera répartie selon
la proportion initiale de leurs droifs dans les parties communes.

CHAPITRE IV : « CONVENTIONS PARTICULIERES

Toute convention par laquelle un propriétaire ou un tiers se réserve
I’exercice de 'un des droits accessoires visés 4 [article 3 de 1a loi du 1Qjuillet
1965 autre que le droit de mitoyenneté devient caduque si ce droit n’a pas été
exercé dans les dix années qui suivent ladite convention,

Avant I'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant a la majorité
prévuc a Darticle 235, s’opposer & I'exercice de ce droit, sauf 4 en indemniser le
titulaire dans le cas ol ce dernier justific que la réserve du droit comportait une
contrepartie & sa charge.

Toute convenlion posiérieure & la promulgation de la loi du 10juillet 1965,
el comportant réserve de ["un des droits visés ci-dessus, doit indiguer, 4 peine de
nullité, Pimportance et la consistance des locaux & construire et les modifications
que leur exécution entrajnerait dans les droits et charges des copropriétaires,

CHAPITRE V : - RECONSTRUCTION

1. En cas de destruction totale ou partielle de 'un des bétiments de
I"immeuble, assemblée générale des copropriétaires dont les lots composent le
batiment sinistré peut décider, a la majorité des voix de ces copropriétaires, soit de
reconstruire ou réparer, soit de ne pas le faire,

Cependant, si [a destruction affecte moins de la moitié du bédtiment, la
remise en étal est obligatoire,

q Jexc
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2. Si la destruction totale ou partielle ne concerne qu’un ou plusicurs
éléments d’équipentent communs (par ex. un ascenseur) la réparation ou la
reconstitution sera obligatoire pour le syndicat, sauf si 'unanimité des intéressés
par l'utilisation de cet ¢lément d’équipement se prononce en faveur de sa
SUppression.

3. En toute hypothése, les copropriétaires qui participaient & Pentretien des
batiments ou éléments d’équipement seront tenus de participer dans les mémes
proportions et suivant les mémes régles aux dépenses des travaux.

4. En cas d’amélioration ou d’addition par rapport a 1’état antérieur, celles-
ci devront faire I’objet d’une décision préalable de 1’assemblée générale statuant
dans les conditions prévues pal’ Uarticle 30 de la loi du 10 juillet 1965, Les
mémes régles s’appliqueront en ce qui concerne la répartition du colit des travaux.

5. En toute hypothése, les indemnités représentatives des constructions ou
éléments d’équipement détruits sont, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectés par priorité & la reconstruction.

6. Si la décision est prise dans les conditions prévues ci-dessus, de ne pas
remettre en &tat le batiment sinistrd, il est procédé & la liquidation des droits dans
la copropriété et a I’indemnisation de ceux des copropriétaires dont le ot n’est pas
reconstitué.

$’il s’agit d’un ou plusiewrs élément d’équipement, la répartition des
indemnités se fera selon les mémes régles et proportion que celles qui présidaient
4 la répartition des frais d’entretien du ou desdits éléments d’équipement.

En cas de catastrophe technologique, il devra étre tenu compte des
dispositions de article 38-1 de la loi du 10juillet1965.

NEUVIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES

CHAPITRE 1 : - MODIFICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par I'assemblée
géndrale dans la mesure ou il concerne la jouissance, usage et | “administration
des parties communes.

Une telle modification ne pourra &re décidée qu'a la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Par contre, 'assemblée générale ne peut, 4 quelgue majorité que ce soit,
imposer 4 un copropriétaire une modificafion de la destination de ses parties
privatives ou aux modalités dc leur jouissance telles qu’elles résultent du présent
réglement.

CHAPITRE II : - LITIGES .
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Sans préjudice de ["application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de ’application de la loi du IQjuillet 1965
entre des copropridtaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites déeisions qui leur est faite 3 la diligence du syndic.

En cas de modification par 1’assemblée générale des bases de répartition
des charges dans les cas ou cette faculté lui est reconnue par la présente loi, le
tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-
dessus, d’une contestation relative & cette modification, pourra, st P'action est
reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui
concerne les répartitions votées en application de I’article 30 de la loi du 10 juillet
1965.

CHAPITRE HIIL: - PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des hypotheéques
de BORDEAUX conformément & la loi du 10juillet 1965 et aux dispositions
légales concernant la publicité fonciére.

[l en sera de méme en cas de modifications ultéricures apportées au présent
réglement.

CHAPITRE 1V : - ELECTION DE DOMICILE

Pour Papplication du présent réglement de copropriété, domicile est élu
dans I'immeuble objet des présentes, pour chacun des copropriétaires, 4 défaut de
notifications par Iui faite au syndic d’¢lection de domicile dans ’arrondissement
judiciaire ot cst situé I inmeuble.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERTE

Pow l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des
présentes, & leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront supportés par lc
requérant ainsi qu’il s’y oblige.
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MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 3 Varticle 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés»
du 6 janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d’un traitement informatique
pour I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes,

A cette fin, I’Office est amené A enregistrer des données concernant les
parties el & les transmettre & certaines administrations, notamment 2 la
conservation des hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et &
des fins fonciéres, comptables el fiscales. Chaque partic peut exercer ses droits
d’accés et de rectification aux données la concernant auprés de 1’Office Notarial :

Etude de Maitre Pierre-Olivier FOURNIER, notaire associé 2
BORDEAUX (Gironde), 7 Place de Tourny.

Téléphone : 05.56.44.23.07

Télécopie : 05.56.81.15.83

Courriel : "pierre.olivier fournier@notaires fi.

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobilidres, certaines données
sur le bien et son prix, sauf opposition de la part d’une partie auprés de I’Office,
seront transcrites dans une base de données immobiliéres & des fins statisiiques.

DONT ACTE sur QUARANTE-QUATRE (44) pages

Comprenant &wl PARAPHES

- renvoi approuve Mo O [
PJ/ <

- blanc barré : eneo-~—

P
- ligne entiére ray(—;c .‘,”\#D“L //T‘\
- nombre rayé :Q_\,t’w"? (,_._____,.u__»—-/"
- mot rayé : (el
Fait et passé en l'étude de Maitre Alain BUGEAUD, Notaire a
BLANQUEFORT (33290}, 12 rue Tastet-Girard.
Le jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigné.

Nom et qualité des signataires Signatures
Mr Laurent BONNET
Reguérant en sa qualité de représentant
de la société dénommée "SAINT
MACAIRE (SCH"

“Me Pierre-Olivier FOURNIER
Notaire
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YSAINT MACAIRE (SCI)"
Société Civile Immobiliére
Au capital de 304,50 €
Sigge social A BORDEAUX (33000}, 16 rue Bobillot

RCS BORDEAUX : 349.734.749 ] - W;
| U/W‘”

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE

L’AN PEUX MILLE ONZE
LE DIX SEPT OCTOBRE
A 09h80 heures

Les associés de :
La société dénommée “SAINT MACAIRE (SCU)”, Sociéte Civile Immobilidre,

Dont le siége social est BORDEAUX (33800), 16 rue Bobillot, au capital de 304,90 €,
Société diiment immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de BORDEAUX sous le

numéro 349.734.749,

Se sont réunis au siége social de la société dénommée "SAINT MACAIRE (SCI)" situé &
BORDEAUX (33800), 16 Rue Bobillot.

Les associés déclarent ne pas avoir £ié réguliérement convoqués par la gérance mais donner
feur consentement, du fait de leur présemce a la présente assemblée, a la fenue de I'Assemblée

générale et la tenir pour valable.

Le gérant constate tout d’abord la présence a la présente réunion de :

- Monsieur Laurent BONNET, titulaire de 14 parts

S 14 parts

- Et Madame Héléne MILLEREUX, titulaire de 6 parts

O3 B O PRSP 6 parts
20 parts

TOTAL EGAL A L'UNANIMITE @i,

Le gérant constate en conséquence que ['assemblée peut valablement délibérer et prendre ses
décisions & la majorité requise par les statuts.

[La séance est ouverte sous la présidence de Monsieur Laurent BONNET, gérant de la société qui
rappelle que l'ordre du jour de la présente assemblée est le suivant :

ORDRE DU JOUR

1°)y Autorisation 4 donner au gérant & l'effet de concluwe un acte de vente avec Melle Thu Ha
Thumy BUU (signature du compromis de vente et de ["acte authentique de vente)

g
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Monsieur le Président rappelle que la SCI "SAINT MACAIRE (8CI)" envisage de vendre
I'immeuble dont la désignation suit :

- Sur la Commune de BORDEAUX (Gironde) — 33000 - 24, Avenue d'Arés :

Dans un ensemble immobilier & usage commercial ef d'habitation comprenant quatre corps de

bétiments savoir :
- Le batiment A en fagade sur la rue, élevé d’un rez-de-chaussée et d’un étage avec aceés privatifs
sur la rue pour les deux locaux commerciaux, accés par le couloir commun, et au cenire une entrée

principale situde 24, Avenue d’Arés, au moyen d’une porte formant passage donnant accés au couloir

commun €t 4 la cour.
- Le bétiment B, élevé sur terre plein, d’un rez-de-chaussée situé au centre de la propriété et

mitoyen & Ia partie arriére gauche du batiment A,
- Le bitiment C, élevé sur terre plein d’un rez de chaussée, situé en fond de parcelle,
- Bt le btiment D, €levé sur terre plein d’un rez de chaussée, situé au centre de la propriété et

mitoyen 2 la partie arriére droite du batiment A.

Figurant au cadastre savoir ;

24 Avenue d'Arés 00ha(03a38ca

Le bien et droits immobiliers suivants :

LOT NUMEROQO SEPT (07)
Au rez de chaussée du bitiment C, avec accés par ’entrée principale située au 24 Avenue d’Arés,

une petite maison de deux piéces principales avec une cour au fond de la parcelle.
- Et les cent quatre vingt dix milliémes {190/1.000°) des parties cormmunes.

Monsieur le Président fait part & ['assemblée que la société souhaiterait vendre ledit immeuble aux
conditions suivantes :

Moyennant le prix CENT ONZE MILLE EURO (111.000,00 €) net vendeur, payable comptant
le jour de I'acte authentique.

Augquel il y a lieu d'ajouter, le réglement par 'ACQUEREUR 4 l'agence dénommée L.B. IMMO,
sifuée 4 BORDEAUX (Gironde), 21 Avenue Thiers, d'une commission d'un montant de NEUF MILLE
EURO TTC (9.000,00 € TTC), le jour de ['acte authentique.

Monsieur le Président donne lecture du projet de vente qu'il a fait établir,

2% Autorisation a donner au gérant a [’effet de déposer au rang des minutes de Mafire
FOURNIER, notaire 8 BORDEAUX, le réglement de copropriété de I'immeuble situé 24 avenue d’Arés 3
BORDEAUX.

La discussion close ef personne ne demandant plus la parole, Monsieur fe Président met
successivement aux voix les résolutions suivantes fiurant & Pordre du jour :




RESOLUTIONS

1°) L'assemblée générale confire tous pouvoirs & M. BONNET, & l'effet de conclure et signer,
pour le compte de la société, le compromis de vente et I'acte authentique de vente avec Melle Thu Ha

Thumy BUU portant sur immeuble suivant :

- Sur la Commune de BORDEAUX (Gironde) —33060- 24, Avenue d'Arés :

Dans un ensemble immobilier 4 usage commercial et dhabitation comprenant quatre corps de

bitiments savoir :
- Le batiment A en facade sur la rue, élevé d’un rez-de-chaussée et d'un étage avec acces privatifs

sar la tue pour les deux locaux commerciaux, accés par le coulolr comnun, et au centre une entrée
principale située 24, Avenue d’Arés, au moyen d’une porte formant passage donnant accés au couloir

commun et a la cour.
- Le batiment B, élevé sur terre plein, d’un rez-de-chaussée situé au centre de la propriété et

mitayen & la partie arridre gauche du batiment A,
- Le batiment C, élevé sur terre plein d'un rez de chaussde, situé en fond de parcelie,
- Bt le batiment D, élevé sur terre plein d’un rez de chaussée, situé au centre de la propriéié et

mitoyen & la partic arriére droite du batiment A.
Figurant au cadastre savoir :

A IR

24 Avemme d'Arés 00 ha 0 a 38 c

Le bien et droits immobiliers suivants :

LOT NUMERO SEPT (07)
Au rez. de chaussée du batiment C, avec aceds par Uentrée principale située au 24 Avenue d’Ares,

une petite maison de deux pidces principales avec une cour au fond de la parcelle.
- Bt les cent quatre vingt dix milliémes (190/1.000°) des parties communes.

Monsieur le Président fait part & l'assemblée que Melle Thu Ha THUMY BUU souhaiterat

acquérir ledit immeuble aux conditions suivantes :
Moyennant le prix CENT ONZE MILLE EURO (111.800,00 €) net vendeur, payable comptant
le jour de l'acte authentique.

Auquel il v a lieu d'ajouter, le réglement par 'ACQUEREUR a l'agence dénommée L.B. IMMO,
située & BORDEAUX (Gironde), 21 avenue Thiers, d'une commission d'un montant de NEUF MILLE
EURO TTC (9.000,00 € TTC), le jour de l'acte authentique.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée 4 Punanimité des membres présents.

2°) L'assemblée générale confére tous pouvoirs & M. BONNET & Peffet de déposer au rang des
minutes de Maitve FOURNIER le réglement de copropriété de Pimmeuble sis 21 Avenue Thiers a

BORDEAUX.

Ceitte résolution, mise aux voix, est adoptée a Punanimité des membres présents.
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L’ordre du jour étant épuisé, la séance et levée a 09h30 heures.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a €t signé par le
gérant et par la représentante de {a sociéié associée présents 4 ’assemblée.

Monsieur Laurent BONNET Madame Héléne MILLEREUX
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MAIRIE DE BORDEAUX
HOTEL DE VILLE

- M/ PLACE PEY BERLAND
= / yu,d 33077 BORDEAUX CEDEX

CERTIFICAT D'URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 21/07/2011 N® Gl G323 063 11 Z3845

Par : | Maitre Pierre-Qlivier FOURNIER
Demeuranta:| 7 Piace de Tourny
33000 BORDEAUX

Sur un terrain sis a: | 24 AV D ARES Superficie : 338 m*

33000 BORDEAUX |V 75 (338 m?)
Affaire sulvie par : Mme Widiane AFKIR téléphone : 05.24.57.16.52

[ CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du terrain de la demande (1} ; 338 m®

(1) (sous réserve de Fexactitude de la déclaration du demandeur)

[ CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

a- Demande en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme applicables au terrain {art. L 410-1-1er alinéa du
Code de 'Urbanisme

I CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Simple Information (L 410 — 1a)

[ CADRE 5 : ACCORDS NECESSAIRES

- des monurments historiques : Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine

l CADRE 6 : DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFIGIAIRE DU DROIT
Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé ( D.P.U ) de la Communaute Urbaine de BORDEAUX

Le conseil municipal de la ville de Bordeaux a en outre voté le 15 juillet 2008 la déliberation instituant un droit de
préemption sur ies fonds de commerce, fonds artisanaux et baux commerciaux, s'engageant ainsi dans un dispositif
visant au maintien de la diversité des activités commerciates &t artisanales sur un périmétre défini.

(Avant foute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d'Aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption cit¢ ci-dessus. Efle compottera Findication du prix et des conditions de la vente

projetée.)
SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaralion.

[ CADRE 7 : NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

"

PM1 : Plan d'exposition aux risques naturels

- ACI : Protection des monuments historigues inscrits et classes o

. PT1 : Protection des transmissions radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques i\ une

- PT2 : Protection des transmissions radioélectriques contre les obstacles ( w
-
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[ CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Locai d'Urbanisme approuvé en date du 21/07/2006 / Vu les défibérations du Conseil Communautaire en date du
18 janvier 2008 N° 2008/0029 et N°2008/0030, approuvant la 1ére et la 2éme modification du Plan Local d'Urbanisme,
Vu la délibération du Canssil Communautaire en date du 29 mai 2008 N° 2009/0323 approuvant la 3éme modification

du Plan Local d'Urbanisme,
VU \a détibération N°2009/0790 du Conseil de Communauté en date du 27 novembre 2009 portant approbation de la

4&me Madification du Plan Local d'Urbanisme
Vu les délibérations N°2011/0205 et 2011/0206 du Conseil de Communauté en date du 26 mars 2011 approuvant &

modification simplifiee n°1 et la 5éme modification du Plan Local d'Urbanisme,

Zone ; #UMep+1

[ CADRE 9 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Reglement de la zone concernée du Plan Local d'Urbanisme consultable en Mairie et sur le site internet de la
Communautd Urbaine de Bordeaux www lacub.com (fubrique {e PLUY.

[ CADRE 10 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE (en m?)

Maxi. reconstruc.
si démolition (3)

Constructibilité
résiduelie

SHON des
batiments
existants {2}

SHON.
susceptibte
d’étre édifiée (1)

Terrainsg Supeftficie

{1} Cafculée par application du coefficient d'occupation du sol a la superficie du terrain,
(2) S.H.O.N.: Surface Hors Qeuvre Nette (voir définifion sur fa demande de certificat d'urbanisme)

(3) Si les baliments élafent démolis.
e demandeur est avisé que I'utilisation effective de la constructibilité normale ou résiduelle, n'est possible que si le projet

respecte les servifudes d'utiité publique et les régles d'urbanisme applicables & Vot de proprieté ou a la partie qui en
serait détachée.

[ CADRE 11 : EQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE ;
ASSAINISSEMENT :
ELECTRICITE :
VOIRIE

| CADRE 12 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

(Les taxes et conlribuiions ne peuvent dlre examinées qu'a l'examen de linstruction de demande dautorisation. Les
renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif, valable & la date de délivrance du présent certifical.)

Eiscalité applicable aux consiructions en date de délivrance du présent cerificat :
- Taxe locale d'équipement, Taux : 2,80%
- Taxe départementale d’espaces naturels sensibles, Taux: 1 %

- Taxe départementale pour le financement des CAUE., Taux: 03 %
- Redevance d'archéologie préventive ( L.2001-44 )

Travaux ef participations suscepfibles d'étre exigés a I’ i

‘pndration :

v
S

o
@ ™

~ Participation pour le raccordement & I'égout article L.332-6-1-2-a du Code d'Urhanisme et L.1331-7 du Code de la Santé

Puhlique.

Une participation pour Raccordement a I'égout sera pergue (cf délibération communautaire n°2011/00312 du 29/04/2011).
[.e prix de base de la participation est de 12 enros/m’
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Le taux sera actualisé au moment de la signature de I’autorisation en fonction de ’indice TP 10-a du 1™ juillet et 1°
janvier (dernjére valeur connue)

- Participation pour {a non réalisation d'aires de stationnement,

S'il existe un déficit de x places le demandeur est autorisé & le résorber en s'acquittant de la participation prévue & I'article
L..332-6-1.2°0b du code de 'urbanisme,

Le montant de la participation est de 16 416,34 € par place manguante,

En application de l'article 3 du B du | de l'article 28 de [a ioi de finances rectificatives pour 2010 du 30 décembre
2010, le régime des faxes et participations d’urbanisme mentionné dans le présent certificat «d'urbanisme ne sera
pas applicable aux demandes d'autorisation d’urbanisme déposées a compter du 1er mars 2012

1 . -

Loi n° 2003-707 du 1er aodt 2003, modifiant la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive
et en application de H'article 17 de la loi n°2004-804 du 9 aodit 2004,

1] est institue une redevance d'archéolagie préventive due par les personnes pubiiques ol privees projetant d'exécuter,
une construction égale ou supérieure & 1 000 metres carrés de surface hars osuvre nette.

l.e fait générateur de la redevance d'archéologle préventive est

a) Pour les travaux soumis a autorisation ou & déclaration préalable en appiication du code de ['urbanisme, la délivrance
de cette autorisation ou la non-opposition aux travaux.

b} Pour les {ravaux autres gque ceux mentionnés au « a» et donnant lieu & une élude dimpact, l'acte qui decide,
éventuellement aprés enquéte publique, la réalisation du projet et en détermine 'emprise.

¢} Pour les autres types d'affouillement, le dépdt de la déctaration administrative préalable.

Dans le cas ofl l'aménageur souhaite que le diagnostic soit realisé avant la délivrance de ['autorisation préalable ou la
non-opposition aux travaux visée au a, ou avant I'édiction de f'acte visé au « b », le fait générateur de la redevance est le
dépdt de la demande de réalisation du diagnastic.

Pour un lotissement ou une zone d'aménagement concerté, 1a persanne publigue ou privée qui réalise ou fait réaliser le
projet d'aménagement est débitrice, pour I'ensemble du projet d'aménagement, de la redevance d'archéologie préventive.
Elle bénéficie des exonérations prévues a l'article 8-1 pour les logements & usage locatif construits ou améliorés avec ke
concours de I'Etat.

Cette redevance ne peut étre pergle qu'une seule fols pour un méme terrain d'assistte. Elle n'est pas due lorsque celui-ci
a déja fait i'objet d'une opération visant & )a détection, & ta conservation ou & la sauvegarde par 'éude scientifique .du
patrimoine archéologique, effectuée dans des conditions fixées par décret en Consell d'Etat,

I. — Lorsqu'elle est percue sur des travaux visés aux « a» son montant est de 0,50 % de la valsur de l'ensemble
immobilier déterminge conformément a l'article 1585 D du code général des impbts.

1. ~ Lorsqu'elle est percue sur des travaux visés aux « b et ¢ » de larticle L.524-2, son montant est égal 4 0,50 euros par
méfre carre. Ce montant est indexé sur l'indice du colt de la construction,

[ CADRE 13 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
La loi N° 29-471 du 8 juin 1999 fendant & protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites
et autres insectes xylophages, ses décrets d'application ainsi que F'arréié préfectoral du 12 février 2001 et l'arrété
municipal N°03/5328 du 25 juin 2003 doivent étre strictement respectés. Pour toute information complémentaire
vous pouvez vous adresser au Service Communal d'Hygiéne et de Santé au 05 66 10 24 33

Tout aménagement nouveau de voirie ( branchement, dépressions charretiéres, pongeaux, busages...}, ainsi que
Falignement, le nivellement, le niveau de la cote de seuil des accés, seront demandés & {a Communauté Urbaine
de Bordeaux préajablement a toute intervention concernant le domaine public.

Le pétitionnaire aura a4 sa charge les frais de hranchement sur fa voirie publique. Dans le cas o0 les acnés
existanis ne seraient pas utilisés, ils seront supprimés c'est a dire : remise a niveau des hordures ef réfection du
trottoir, Les aménagements ci-dessus seront réalisés par la CUB au frais du pétitionnaire.

Le demandeur aura & sa charge les frais de branchement sur fa voirie publique.

Toute dégradation du domaine public commise pendant la durée des travaux sera réfectionnée par la CUB aux
frais du bénéficiaire du permis. Un constat des lisux contradictoire pourra étre effectué & sa demande avant
Fouverture de chantier.

En l'absence de constat, les lleux sonf réputés en bon état d'enfretien,

la parcelle concernée est située en périmétre de protection d'un Monument historique protége : a ce titre, tout projet de
construction, de démofition, de modification de construction, de coupe ou d'abattage d'arbres, ¢ installfah%gi ou de travaux
divers, devra faire fobjet d'un avis de TArchitecte des Batiments de France conformément & l'article IF 425-1 du Code de

I'Urbanisme. < J>\

..--‘,
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Terrain situé en zane de bruit, M'attention du demandeur est attirée sur le fait qu'une isolation acoustique devra &fre
réalisée (article R. 111-4 du code de la Construction et de 'Habitation).

Cette parcelle est comprise dans le périmétre de protection défini au titre de l'article L123-1-7 du code de Furbanisme
prévoyant des dispositions particuligres pour la protection du patrimoine bati et paysager (cf chapitre 7 du PLU).

Risque de retrait gonflement des argiles : la ville de Bordeaux est cotcernée par ce risque. Pour toute
information sur les zones et les mesures techniques i prendre, vous devez consulter les sifes www.argiles.fr et

www.prim.net

TRANSMISSION

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & larticle L .421-2-4 du Code de
Furbanisme.

Elle est exécutoire & compter de sa transmission.

Fait & Bordeaux,
Le 24/08/2011

Pour le Maire

et par délégation,

Ludavic Bousquet

Conseiller Municipal délégué
Pour te Droit des Sols
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- T " 'LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS -

DUREE DE VALIDITE
8l la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de

construire, est déposée dans un délai 18 mois & compter de la déliviance d'un certificat d’'urbanisme et respecte les
dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, cefles-ci ne peuvent étre remises en causes, exception faites de
celles concernant le droit de préemption, les servitudes applicables au terrain, les taxes et les contributions.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est
assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogeé par périodes d’'une année sur demande présentée deux mois ay moins avant
l'expiration du délai de validité et si les prescriptions d’'urhanisme et les servitudes administratives de tous ordres et le
regime des taxes et participations d’'urbanisme applicables au terrain n'ont pas évolué. (Art. R.410-17 du Code de
F'drbanisme).

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger doit étre
adressés au maire.

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION

Préalablement & I'édification de construction ou a ia réalisation de l'opération projetée, les formalités administratives
requises devront &tre accomplies :

(Déclaration Préalable, Permis d'aménager, Permis de Construire ou Permis de Démolir).

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE ({Article L.431-1 et R.431-2 du Cede de l'urbanisme)

L'etablissement du projet architectural est abligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire, Toutefois, ne
sont pas tenues de recourir & un architecte, [es personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles mémes, une
consiruction dont la surface hors ceuvre netie Wexcéde pas 170 m2.

(Pour tes consfructions & usage agricole, ce plafond est porté & 800 m? et pour les serres de production dont le pied-droit
est & une hauteur inférieure & 4 matres, If est de 2.000 m? de surface hors-osuvre netle}.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme gui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les 2 mois & partir de la notification du certificat. it peut également saisir d'un recours gracieux
lauteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchigue le Ministre charge de f'urbanisme lorsgue le certificat est délivré
par le Préfet.

Cetle démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
{labsence de réponse au terme d'un défai de deux mois vaut rejet implictta).

SANCTIONS EN CAS D’INFRACTION
ATTENTION

Le non respect de ¢ces formalités ou ['utilisation du sol en méconnaissance des régles de Purbanisme est
passible d’une amende d’un montant maximum de 6000 € par méfre carré de surface construite ou démolie ou
rendue inutilisahle ou dans les autres cas, une amende d’un montant de 300 000 €,

La démotition des ouvrages ou la remise en étaf des lieux peut étre également ordonnée.

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renseignement compiémentaires s’adresser a :

C.U.B : Esplanade Charles de Gaulle 33076 Bordeaux Cedex %05.56.99.84.84

0.R.A.C : 54 rue Magendie. 33074 Bordeaux Cedex @& 05.57.95.02.02,

B.D.F : 54 rue Magendie ,33000 Bordeaux B 05.56.00.87.10.

MAIRIE DE BORDEAUX - DIRECTION DU DROIT DES SOLS ET DE ’ARGHITECTURE DURABLE : 57 cours
Pasteur 33000 Bordeaux B 05.24.57.16.00

LYONNAISE DES EAUX-DUMEZ : 81 rue Paulin. 33000 Bordeaux 8 05.57.57.20.00,

GAZ DE BORDEAUX : & places Ravezies, 33075 Bordeaux ¥ 05.56.79.40.00.

E.D.F : Centre de Distribution de Bordeaux, 4 rue issac Newton. B.P 39.33705 Mérignac Cedex & 05.56.55.76.54,
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ARTICLE 4 Constatation de f'alignement

Maitre FOURNIER Pierre-Olivier
7,place de Tourny
33000 BORDEAUX

Bordeaux,
24 Avenue D'Ares Caud
Parcelle cadastrale : [V 75

Références Communauté wbaine de Bordeaux ;. AA/MM/25730
1001139/PFO/TM/IB regue le 20 juillet 2011
VTE SCI SAINT MACAIRE (BONNET) / DUBEAU

Références de la demande ;

La parcelle citée :
- conserve son alignement,

Toute autre servitude d'urbanisme suscepiible de frapper cette(ces) parcelle(s), ne pourra élre précisée
qu'aprés instruction habituelie d'une demande de certificat d'urbanisme qu'il convient de déposer dans les
formes réglementaires, auprés des services de la mairie de fa commune ot est située la propriélé.

fait 3 Bordeaux, le 28 juillet 2011

le président,

par délégation de signature,

Frangois Freynet

Chef de Service Service Développement Local

7
/";’ L Aftaire suivie par Maryse Madeay
;f 0 } Service Developpemend Lovsl
L D rd Y - =
/[ oo W@l 63 56.95 U8 50 Fax 63 56 99.08 31

Directivn Terriwriale Bordeanx

pote de la proximité
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Minfsitre de FEcologle
et du Diveloppement Gurable

D Efc’r des risques naturels et technologiques

en application des articles L 125-5ei R 125 - 26 du code de renvironnement

1. Cot &tat des risques est Stabli sur la base des informations misas 4 disposition par anrété préfectoral
02 FEVRIER 2006 mis & jourle  13/07/2007

n° du

2. Adresse commune code posial
24 avenue d'Ards
33000 BORDEAUX l//
: WL i

3. Situation de Pimmeubls au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de fisques naturels- sibles {(PPRn)

L'irnmeuble est situg dans le périméire d'un PPRA prescrit non [ X]
Limmeuble est situé dons le pétimétre d'un PPRn appliqué par anticipation non L‘(__;
Limmeuble est situé dans le périmafre d'un PPR approuys non| |
Les risques naturels pris en cormpte sont .
Inondation [ X | Crue torrentielie | :  Remontée de nappe [
Avalanche | . Mouvement de terrain | _ $écherasse |
Séisme | Cyclone | Volcan |
Feux de forét {___ aufre
4. Situattion de Pimmeuble au regard d'un plan de prévention de risques tachnologiques  (PPRY)
Uimmeuble est silué dans le pérmeétre d'un PPR approuvé non X
non [X !

L'lmimeuble est sifug dans le périmétre d'un PPRE prescrit ®

* Les risques fechnologiques pris en compte sont :
Effet de surprassion I Effei foxique }:‘

Effet themigue |

5. Situaiion de Pimmeuble au regard du zonage rdglementaire pour la prise en compte de lda sismicité

en applicafion du décret 91-461 du 14 rmai 1991 relatif & lo prévention du rlsgue sismicpse , modifié par le décret n°2000-892 du 13
sepfembre 2000 forte moyenne modérée faible irés faible

zone:%)(?

1
zone 3 |

one & U Zone 4 f

L'immeubia ast sftué dans une commune e sismicife

6. Localisation
extraits de documents ou de dossiers de référence permettant 1o locdlisafion de Mmmeuble au regard des risgues pris en compte

yéfeclure de la Gironde
Lirnmeuble n‘est pas silué dans 'emprise incndcable défini por le PPRN (volr plan annexé)

iCt SAINT MACAIRE

7. Vendeur - Nom prénom
reyer a mention inutile

8. Acqudraur - Nom prénorn
rayer la mention inutile

A, POITEVIN / Melle BARATAY

NS

/ te  30.10.2017
@ infonnaloprs imses i,a,.mm LGS jardy

sk fiae "u(cnnl LS TR V1S wler i juge

411

& BORDEAUX

9. Date

A cle dbponiemant,
sl Clirrnclisy clo g,

Ly ordsant 2ia Sles Axguss ooiorsis 2

ey es che peon e FoeanSeanr o e iaootann !
Nl r‘!(ll‘ de 125 3'Ii SU8 10 [T o R TR IR IR TR TR LT T
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2. QI DOIT ET COMMENT REI o] UES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?

3. LORS DE FOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT Df LOCARON ECRIT, DE RESERVATION 0UN BIEN EM LETAT FUTUR
£ ACHEVEMENT, DE 1A PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU CONSEATANT LA VENTE D'UN BIEN SMMORILIER BATI OU NOM BAT!

-2 « Au terme des ﬁmctes L. 125 5 ei R 125 23 & 27 du cade de 'envitonnement, les acgquéreurs ou tocatdires de hien immobitier, de
toute nature, doivent &lre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou nen d'un professionnel de mmobilier, de I'existence
des risques auxcuiels ce bien est exposé.

- Un état des risques, fondé sur les informetions fransmises par le Préfet de département au maire de la commune o6 ast situé le
bien, doit étre sn annexe de lout type de contrat de localion écrlt, de la réservation pour une venle en I'état futur d'achévement, de la
promesse de vente ou de l'acle réalisant ou constatant i venle de ce blen immobilier qu'il soit bati eu non ball.

> + Colte obligalion d'information s qpphque dans chqcune des communes dont la liste esi anélée par 1o Préfet du dépattement,
pour les bitens immobiliers batis ou non bddis situés :
1. dans le péiméire d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologicues ayanl fait I'objel d'une
approbation par le Préfet
2, dans une zone exposée aux fsques délimitée par un plan de préveniion des rsques nalurels prévisibles approuvé par le Préfel ou
donl cerlaines dispositions onl été rendues immédiaiement opposablas en apglication du code de I environnemen! {arficle L. 562-23,
3. dans le p&imétre mis &1’ diude dans le cadre de I'élabaraiion d'un plan de préventlon des rsques fechnologicues ou d’un plan de
préventiion des risques nafurels prévisibles prescrit por le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicilé ia, Ib, It ou Il mantionnées & 'arlicle 4 du décref du 14 mal 1991,
NB: Lo terme bien immobilier s’ applique ¢ toule construction individuetie ou collective, ¢ fout terrgin, parcelle cu ensemble des parcelles
cantigués appartenont & un méme propriétaice au d une Méme indivision.

> * Pour chaque commune concemeée, le préfet du département arréie -
- a1 liste des fisques nalurels prévisibles e des fsques fechnologicues & prendre en compte;
-l liste des documents auxguels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
2> « L'arrélé préfectoral comporte en annexe, pour chague Commune CoNCemnse
1. un ou plusieurs extrails des documents permettant de délimiter les zonas de la commune exposses aux fsgues pis en compie ;
2. une fiche permetlant de préciser la nature e, dans fo mesure du possible, T'intensité des risques dans chacune des zones ef
périmeétres déiimiids par le plan prévention des fsques natursls ou fachnologigues et dans les zones de sismicité o, 1o, Eou il

- C Le préfel adresse cople de 'arélé au maire de chagug communeas intérassée et & la chambre départementale des
nofaires.

2> . L'arété est affiché dans les mairies de ces communes ef pubiié au recueil des actes adminisiratifs de 'Etat dans e
département.

2 * Un avis de publication de I'aréte est insére dans un journdl diffusé dans le deparfermnent,

> . Les arrétés sont mis & jour :

- lors de i'enfrée en viguewr d'un anété préfecioral rendant immadiatement apposables ceriaines disositions d'un plan da prévention
des risques  nalurels prévisibles, ou approuvant un ploan de prévention des risques nalurals prévisivies ou ur plan de prévention des
fisques lechnologiques, ou approuvanl fa révision ¢'un de ces pians ;
lorsque daes informetions nouvelies partées é la connaissance du préfel parmaitent de modifier I'appréciation de lo sismicité lccale. de
g nalure ou de linfensit® des isques auxguels se frouve exposée fout ou partie d'une commune faisant I'ogjel dun de ces plans.

« Les documents mentionnds ci-dessus peuvent dire consultds en maiie des comraunes concermées aing qu’d la préfeciure ef dans les
sous-préfectures cu départernent ol est situd le bien mis en vente ou en lecation. Cerfains peuvent &frg directernent consultables sur
Intermnet & partir du sife de la préfeciure de déparfement

93 TIHQUE:

« L'étot des risquies ast aiabli d:roctement par le vendeur ou le baillewr, 1e cas echéant avec I'aide ¢”un professionnal gui infervient dans 1a
vente ou la location du bien,

» Cof &tat doit &ire éfabli moins de six mois avant la date de conclusion de lowt fype de contrat de location éarit. de la reservaiion pour
une vente en I'étal (hue d"achévemment, de la promesse de venfe ou de Facle réalisant ou constotant fa vente du bien imroobilier
auquel il est annexg.

+ | es! valable pour la lelalité de o durée du conlrat el de son dventuglie reconduction. En cas de co-location. It est fourni & chague
signataire [ors de 8¢ pramidre enfrée dans les lieux. Le cos échéant, it est aclualisé en cas d'une enfrée diftérée d'un daes co-ocolaires

D6
» L'élot des nsquos menfionne Ec sisrmiciic o les rrsques no'rurels ou technalogicues pris en comple dans ke ou les plans de prevonhcﬂ e?
auxcpuels fe bien ost exposé Cef étai est accompagné des axhits des documents de référence permeitant de locdliser le bien au
regard de ces iisques.

tachr solm;xque ol :,l 1] D'F'l‘l Tl rr1|! I ui"‘](—‘? d NG u\devmf‘;ﬂi,un 1)(}”’ ulioro |i ( onwpm o cnnaxer uu o cmhui ane décicredion du ou des
Cefte daclaralion ne faif pas Uobjet o un imprirmé poriicuiien
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B.R.A

Batiment ef Rénovation d’Aquitaine
Entreprise Générale/Architecture d'Intérieur
Maintenance Immobiliére

Tél. 06.11.81.61.11

Fax 05.56.49.61.50

CONSTAT DE L'ETAT APPARENT
Diagnostique Technique

Pour la mise en copropriété du
24 Avenue d’Arés
33000 BORDEAUX

Le Diagnostique Technique porte sur:

- ['état apparent de solidité du clos

- I'état apparent de solidité du couvert

- ['état des conduites et canalisations colleciives
- I'état des équipements comtuns de sécurite.

Moyens d'investigations: visite des lisux et constations d'éléments apparents; la responsabitis de BRA ne peut
Gtre engagée sur des éléments quelle n'étail pas en mesure de constater sans procéder a un démontage ou une
démolition d'ouvrage. Le présent constal de I'é¢tat apparent ne se substitue ni 4 Fétar parasitaire, ni au
diagnostique amiante, ni au diagnostique de saturnisme, ni au diagnostique électrique, ni au diagnostique gaz
lesquels peuvent élre obligatoires en fonction de leurs réglementations respectives.

a

v
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SARL Bétiment et Rénovation d’ Aquitaine (B.R.A) au capital de 3 000 €
Sitge social : 95 rue Fondaudége — 33000 BORDEAUX
R.C.8 de Bordeaux. SIRET 513 575 498 000 11. APE 4120B- TVA FR 40513575498
R.C.P n°33369935 I 001 souscrite auprés de MAAF ASSURANCES

RAPPEL DE REGLEMENTATION

Art, 45.1 de la loi 65-557
Tout candidat & l'acquisition d'un lot de copropri¢ié, tout bénéficiera d'une promesse unilatérale de vente ou
dachat ou dun contrat 'réalisant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot, peut, & sa demande, prendre
connaissance du carnet d'entretien de Iimmeuble &tabli et tenn & jour par le syndic, ainsi que du diagnostique
technique,

Art. 46.1 de la loi 65-557

Le diagnostique technique préalable # la mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de quinze ans
{...) esi porté & la connaissance de tout acquércur par le Notaire lors de la premidre vente des lots issus de la
division et lors de toufe nouvelic mutation réalisée dans un délai de frois ans & compter de la date du diagnostic.

Art. L.111-6-1 du C.C.H.

Sont interdites:

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou importent pour le quart au moins de leur superficie tofale des logements
loués ou oecupss classés dans la catégorie ['V visée par la loi 48-1360 du | septembre 1948 (... );

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 3 usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14m2 et 4 33m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuaiion des eaux usées ou d'un accés & la fournityre de
courant électrigue (...).

Art. 1.111-6-2 du C.C.H.

Toute mise en eopropriété d'un immeuble construit depuis plus de quinze ans est précédée d'vn diagnostic
technique portant constat de 1'état apparent de la solidité du clos et du couvert et celui de 1'état des conduites et
canalisations collgctives ainsi que des équipements communs et de sécurité.

ETAT APPARENT DE SOLIDITE DU CLOS

| DESCRIPTION , OBSERVATIONS
DESCRIPTION Corps de batiment au 24 Avenue d’ Arés & usage
GEMERALE d’habitation et de commerce.
Composé de 5 batiments el d’uie cour commumne
intérieure,
Batiment A Batiment A : donnant sur I’ Avenue d*Arés,
composé des lots 1 et 2 4 usage commercial, du /)
W
\\'\.,



Béatiment B
Batiment C

Batiment D
Lot 1
Lot 2

Lot 3

Lot 4

Lot5s

Lot 6

Lot 7

Lot 8

 Lot9

FACADES

Bétiment A

Battment B, C, D

'MURS

PERIPHERIQUES

Batiment B

Bétiment D

| ESCALIERS

! Lot 4

lows 1,2,3,5,6,7, 8
et9
PLANCHERS/ SOL,

Lot 4

GE

1lot 95 et'du ot 3 ¢t 4 4 usage d’habitation,

Batiment B ; composé du lots 5 et 6

Batiment C : au fond de la parcelie, composé du
fot 7.

Bétiment [ ; composé du lot 8.

Lot I : Un [ocal commercial avec vitrine donnant
averue d’ Arés sur la gauche du premier bitiment.
Lot 2 : Un local comimercial avec vitrine donnant
avenue d’ Arés sur [a droite du premier batiment.
Lot 3 : Une habitation T1 au R.D.C. accessible
par la deuxiéme porte & gauche du couleir
commun, dans [e hdtiment B,

Lot 4 : Une habitation T4 avec terrasse, 4 ['étage
accessible par [*escalier extérieur du bétiment A.
Lot 5 : Une habitation T1 au R.D.C. accessible
par la troisidéme porte & gauche du couloir
commun, dans le batiment C.

Lot 6 : Une habitation T3 au R.D.C, accessible
par la gualri¢me porte & gauche du couloir
comrmun, dans le batiment C.

Lot 7 : Une habitation T2 avec terrasse au R.D.C.
au fond de fa parcelle, dans le bitiment D.

Lot 8 : Une habitation T1 au R.D.C. accessible
par la troisiéme porte 4 droite du couloir commun,
dans le bitiment E.

Murs de la fagade donnant sur I’ Avenue d’Arés en
pierre d'épaisseur moyenne de 30 em.

Porte d’entrée commune en bois.

Cables apparents non dissimulés sur fz facade.
Baies et portes vitrdes pour accéder aux locaux
comimerciaux (Lot [ et 2} encadrés chacun d’une
enseigne. Rideau métallique pour fermeture.

“Murs en parpaing enduit de crépis blanc. |

" Deux fissures apparentes, une hotizontale et une

¢ verticale de 2m chacune, sans danger, e long du

batiment C.
Crépis intéricur s’effritant autour des menuiseries
et prés du sol dans le lot 6.

i Une fissure apparente verticale de 1m de
{ langueur.

* Escalier extérieur au batiment A pour accéder au

lot 4 : escalier droit en parpaing recouvert de
carrelage avec rampe métallique.

Escalier intéricur & deux quarticss tournanis en
bois pour accéder aux combles aménageables.
Néant.

Parquet d'origine recouvert de hinoleum, moguette
ou carrelage selon les pidees.

Elat correct

" Fissures a surveiller.

i

L
i

Crépis & reprendre.

Fissures & surveiller,

- Bon éfat.

Ltal correct,

Litat correct, &
rafaichin.




Lot 1,2,3,5,6, 7.6t 1
1 pidces de pargquet flottant, ]

8
'PLAFONDS

Lot 4

Lots 1,2,3,5,6,7, et

PORTES
Lot 1

Lot4
Lot7

FENETRES
Lots 1,2
Lot3

Lot 4

Lot 6
CLOISONNEMENTS

Lots 1,2.3,4,5,6,7,

&3

Carrelage d’origine recouvert dans certaines

Plafond peint en blanc ou recouvert de lambris
marron.
Plafond peint en blanc.

Etat correct.

Bon état.

Porte d'entrée vitrée donnant sur la rug, Pore
d’entrée donnant sur le couloir commun en PVC
blane,

Porte d’entrée en bois vitrée.

Porte d’entrée en PVC blanc.

Portes d’entrée en bois.,

Partes intérieures en bois peintes.

Baies vitrées commerciaies donnant sur la rue en

PVC blane.

Vealux en saillie sur ossature bols.

Fenétres sur rue en PYC blanc double vitrage,

avec valets en bois.

Fenétre sur cour en bois.

Fenétres en bois, avec volels en bois,
Fentuesen PVC lanc.

Cloisonnements inférieurs en plaque de plétre.

i Bon état.

Bon état, neuf,

Etat correct,
Bon état, ncuf,
Etat correct.
Etat correct.

Bon état.

Bon état,

Bon état.
Menuiserie en bois &
reprendre.

Etat correct.

Etat correct.

ETAT APPARENT DE SOLIDITE DU COUVERT

! TOITURES

| Batiment A

- Bétiments B
Batiment C

Batiment D

CHARPENTES

" Toiture composée de deux pentes, donnant vers fa
| Tue, et vers Ja cour.

Totture & penie unique en fibro-ciment et tuiles.
" Toiture a pente unique donnant vers la cour, en

fuiles.

Toit terrasse en pax ahu et eiment élanche,,

~ Tuiles anciennes &
© remaniées
- partiellement.

Etat correct.
Etat correct,

_ Etat correct




Bitiment A Charpente visible en bois. Etat correct.
Bétiments A Gouttiéres en Zinc fagade avant Etat Moyen
Bétiments C, 8, D Gouttigres en PVC, Bon éfat,
' CHENEAUX i
BatmentC | Chéneauxenpaxaly. . |Ba&coweet
DESCENTES
Batiments A, B,C, D | Descentesen PVC. . . . _.iBmtcomect.

ETAT DES CONDUITES ET CANALISATIONS
COLLECTIVES

! EAUX POTABLES | :
: i
; !
i Lots 1,2,3,4,5,6,7, { Desserte en eau potable avec compteur général, ¢ Etat correct.
fetd ! {
i EAUX PLUVIALES | f
| ET
: RACCORDEMENT
TOUT A LEGOUT
" Lots 12,3, 4,56,7, ' Evacuation des eaux pluviales et usdes par un ¢ Erat & surveiller.
fet8 ; tuyau commun. Raccordement au réseau public. !
CHAUFTAGE :
i Lots 1,2,3,5,6,7, et ;' Chauffage électrique, - Etat correct. -
 GAZ '
Lots 1,2,3,4,5,6,7, | Néant.
el 8
ELECTRICITE
Lots 1.2,3,56,7,8 Lots desservis en électricité. Voir diagnostic
et 9 Manque des disjonctenrs différentiels dans certaing  électrique.

appartements.
ANTENNE ET
CABLE TELEPHONE




lots 1,2,3,4,5,6,7,
el g

Lots1,2,3,4,5,6,7,
et §

ETAT DES EQUIPEMENTS COMMUNS ET DE

COMMUNE

1ot 1,2,3,56,7,8
et9

Lots1,2,3,5,6,7, 8
et9
INTERPHONE

lots1,2,3,4,5,6,7,
ct 8

lots 1,2,3,4,5,6,7,
et 8

Lots 1,2,3,4,5,6,7,
et§
ASCENSEUR

S Lots 1,2,3,4,5,6,7,
et8
PROTECTION
INCENDIE

: Lots 1,2,3,4,5,6,7,
ietd

Lots 1,2,3,4,5,6,7,

fetd

- ACCUEIL

s HANDICAPE
Lots [,2,3,4,5,6,7,
et 8
GAINE VIDE
ORDURES

'VENTILATION |

CELEGTRIGITE |

'ENTREE COMMUNE

COUR INTERIEURE

{ PROTECTION VOL

1

Présence d’antennes sur les toits des bitiments.
Immeuble raccordé.

Instatlation VMC préconisé dans chague
apparterent.

Etat correct.

SECURITE

Présence d'un jocal technique avec distribution
des compteurs électrique.

Tableau ¢lectrique dans le couloir commun, |

Poute d’entrée en bois.
Spots luntineux dans le faux plafond.

1 Carelage ausol.

Interphione dans certains appartenents.

Cour intérieure entourde par tes batiments C, D, et
E. Carrelage an sol.

i Mur mitoyen ayec une fissire harizontal

Néant.

" Neéant,

: Néant,

Néant,

Néant.

Disjoncteur
différentiel a rajouter
au tablean.

Faux plafond &
compléter

Etat cotrect.

Etat moyen,

pastiellement, |




lLots 1,2,3,4,5,6,7, Néant.
LOCAUX
POUBELLES

Lots 1,2,3,4,56,7, | Néant.
et § | Aprévoirsous I'eseatierdulotd.  p

Le présent diagnostic technique, portant sur F'état apparent de l'immeuble sis
21 avenue d°Arés 4 Bordeaux
a ¢t¢ réalisé pour servir et valoir ce que de droit,
apres visite des licux en date du 6/06/11
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