En s'appuyant sur les extraits du réglement de copropriété¢ du 24 avenue d'Ares page
suivante, il est reproché au locataire de Mme Buu par les copropriétaires résidant sur
place les faits suivants :

1.

de ne pas fermer systématiquement la porte d'entrée quand il sort sans son
chien, laissant libre acces a la copropriété a n'importe qui (et donc de voler les
veélos) ;

de laisser son chien aboyer pendant des heures quand il sort sans ce dernier ;

. de ne pas laver régulierement son chien, ce qui crée des odeurs quelques fois

épouvantables dans les parties communes ;
de ne pas ramasser le poils de son chien dans les parties communes ;

. de chanter dans les parties communes sans se préoccuper des autres (qui

peuvent travailler en visioconférence) ;
de mettre le son de sa télévision a un niveau bien trop haut ;

. de rires trés bruyamment quand il regarde la télévision, et dans un cas général,

d'émettre des bruits intempestifs tout au long de la journée, occasionnant des
génes répetes, surtout pendant 1'éte€ ou les fenétres sont ouvertes ;

. de ne rien faire contre les aboiements du chien sur toutes les personnes qu'il

peut croiser dans les parties communes (méme si le chien n'est pas méchant,
c'est toujours trés pénible pour les personnes a qui cela arrive) ;

. de remplir trés souvent les poubelles, au point que les autres résidents ne

peuvent plus rien mettre dedans, sans jamais les sortir.

En tant que président du syndicat de cette copropriété, et aprés avoir consulté
I'ensemble des copropriétaires par mail le 02/10/2023, je demande au syndic Le
Cabinet Girondin de bien vouloir faire le nécessaire pour que cela cesse rapidement.
Cela fait un an que nous subissons cette personne sans géne, et méme apres que Mme
Buu (sa propriétaire) l'ait rappelé a 'ordre par mail (a ce qu'elle m'a dit), il continue a
agir comme s'il €tait seul dans la copropriété.

Je précise que j'ai en ma possession plus de 30 enregistrements sonores qui
corroborent les dires précédents (depuis son aménagement jusqu'a aujourd'hui).

Merci de me tenir informé de 1'avancé de cette demande.

En vous remerciant par avance,

Stéphane Pasquet
Président du conseil syndical de la copropriété du 24 avenue d'Ares, 33000 Bordeaux



Extrait du reglement de la copropriété

24 avenue d'Arés — 33000 Bordeaux

Partie Il, Section 1 — Usage des parties communes

7 - Responsabilités :

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable de dégradations
faites aux parties communes et de maniére générale, des conséquences
dommageables susceptibles de résulter d’un usage abusif des parties communes,
que ce soit par son fait, par le fait des personnes dont il doit répondre ou par le fait
d’un bien dont il est {également responsable.

Partie ll, Section 2 — Usage des parties privatives

1 - Mode d’occupation ;

Les appartements devront étre occupés & usage d’habitation ou
professionnel, & I’exclusion de toute profession commerciale, industrielle ou
artisanale.

L’exercice d'une profession libérale est autorisé dans les appartements,
mais il ne pourra y étre instalté des bureaux commerciaux ou administratifs.

Les activités exercées dans les locaux commerciaux ne devront €tre ni
malodorantes, ni bruyantes.

2 - Locations :

Les copropriétaires pourront louer librement leurs apparfements a des tiers,
sous réserve que les locataires soient de bonne vie et moeurs.

Chaque location devra faire 1’objet d’une notification au syndic par lettre
recommandée AR dans les quinze jours de ’entrée en jouissance du locataire.

3- Troubles de voisinage :

Les copropriétaires devront veiller & ce que la tranquillité de 'immeuble
ne subisse aucun trouble, soit par eux-mémes, soit par des personnes occupant les
lieux ou introduits par eux dans les lieux.

En particulier, ils devront éviter les bruits, odeurs, vibrations de quelque
sorte que ce soit,

.’usage des apparcils de radio, de télévision ou tout autre moyen de
diffusion des sons est autorisé sous réserve que les bruits en résultant ne soient pas
une géne pour les voisins.
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